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OZET

Yiiksek Lisans Tezi

SURDURULEBILIR PEYZAJ TASARIMLAR ICIN SERTIFIKASYON SISTEMLERININ
DEGERLENDIRILMESI

Reva SERMET

Namik Kemal Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Peyzaj Mimarligi
Anabilim Dali

Danisman: Dog. Dr. Murat OZYAVUZ

Hizli niifus artisi, sanayilesme, plansiz kentlesme ve dogal kaynaklarin bilingsiz
kullanimindan kaynakli ¢evre sorunlar1 giiniimiizde kiiresel bir tehdit olusturmaktadir. Bu
tehdit “stirdiiriilebilir kalkinma” kavraminin ortaya ¢ikmasina neden olmus, ekonomik,
ekolojik ve sosyal siirdiiriilebilirligi saglamak amaciyla, tiim sektorler ¢ozliim arayisi igine
girmistir. Insaat sektoriiniin, konutlardan yollara, alt yap1 tesislerinden kamusal alanlara kadar
genis bir yelpazesi olmasindan dolay1 siirdiiriilebilir kalkinmadaki sorumlulugu da oldukca
biiyiiktiir. Bu baglamda “yesil yap1”, “gevre dostu bina”, “siirdiiriilebilir ingaat”
“stirdiirtilebilir kentler” vb. kavramlarin uygulamalarini artirmak igin devletler ve sivil
kuruluslar tarafindan ¢esitli politikalar gelistirilmis, yapilart ve kamu alanlarin1 denetlemek
amaciyla tiim diinyada 6zel sertifika sistemleri olusturulmustur. Bu sertifikalar, yapinin 6mri
boyunca g¢evreye, iklime ve insana verdigi zararlar1 en aza indirmek amaciyla belirli kriterler
belirlemigtir. Sistemler bu kriterlere uyan yapilarin ¢evreye duyarli uygulamalarini
belgelendirerek odiillendirmektedir. Boylece c¢evreye duyarli insaat uygulamalarinin
yayginlagsmas1 saglanmaktadir. Ancak iklim, kiiltiir, altyapi, malzeme ¢esitliligi, cografi ve
hukuki altyap:1 gibi konulardaki farkliliklardan dolay: tek bir sertifikanin biitiin {ilkelerde
kullanilmas1 verimli olmamaktadir.

Tezin amaci, siirdiirtilebilirlik kavraminin tanitilmasi, kavramin yapir sektoriindeki
gelismeleri nasil etkilediginin arastirilmasi ve ¢evre dostu yapilar icin gelistirilen, uluslar arasi
dinamiklerde kabul gormiis, siirdiiriilebilirlik sertifikalarindan LEED, BREEAM ve DGNB
sertifikalarinin yeni konutlar i¢in hazirlanan siiriimlerinin incelenerek, Tiirkiye’ye ozgi
gelistirilen sertifika sistemine yol gostermektir.

Anahtar Kelimeler; Siirdiiriilebilirlik, LEED, BREEAM, DGNB, CEDBIK, Yesil Bina
Sertifika Sistemleri,

2017, 159 sayfa



ABSTRACT
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EVALUATION OF THE CERTIFICATION SYSTEMS FOR SUSTAINABLE
LANDSCAPE DESIGN

Reva SERMET

Namik Kemal University
Graduate School of Natural and Applied Sciences
Department of Landscape Architecture

Supervisor: Assoc. Prof. Dr. Murat OZYAVUZ

Rapid population growth, industrialization, weak urban planning and environmental
problems driven by unconscientious use of natural resources have created a global threat in
modern world. As a preventative measure, “Sustainable Development” concept has emerged.
In all industries, we have started observing solutions that promise to provide economic,
ecological and social sustainability. The construction industry has also a significant role
contributing to sustainability due to involvement in wide variety of projects impacting the
environment, such as: housing, roads, infrastructure and public spaces. Therefore, various
polices have been developed by governments and civil society organizations to encourage
widespread application of “Green Building”, “Nature Friendly Building” , “Sustainable
Construction” , “Sustainable City” concepts. Additionally, specialized certifications have
been established all over the world to audit public buildings and other structures.
Certifications require structures to comply with the criteria that ensure minimal or preferably
no damage to the environment, people and climate. Audited structures are documented;
compliant ones are rewarded to motivate the other

of sustainability, its impact on construction industry and to influence a unique
certification system that is applicable to the projects in Turkey, scrutinizing the
internationally accepted LEED, BREEAM and DGNB certificates specialized in new nature-
friendly housing projects

Keywords: Sustainability, LEED, BREEAM, DGNB, CEDBIK, Green Building Certificate
Systems, Sustainable environment
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1. GIRIS

Hizla artan diinya niifusu ve dogal kaynaklarin bilingsiz tiiketimi, basta ¢evre kirliligi
olmak iizere, kiiresel 1sinma, iklim degisikligi, biyocesitliligin azalmasi, ozon tabakasinin
zarar gormesi, dogal kaynaklarin tahribi gibi bir¢ok soruna neden olmaktadir. Cevre sorunlari,
ekonomik, ekolojik ve toplumsal sorunlar1 da beraberinde getirmektedir. Cevre sorunlarinin
her gecen giin daha ¢ok hissedildigi giinlimiizde, 1970’li yillarda gevresel kaygilardan dolay1

ortaya ¢ikan siirdiiriilebilirlik kavrami giin gectik¢ce daha ¢ok dnem kazanmaktadir.

Gelismis tllkeler c¢evre sorunlarindan kaynakli olumsuz etkileri en aza indirmek
amaciyla, sera gazi salimimlarim1 azaltmak, yenilenebilir eneri kullanilmasini tesvik etmek,
halki bilinglendirmek gibi cevreyi korumaya ve kaynaklarin siirdiiriilebilirligine yonelik
politikalar gelistirmeye devam etmektedir. Bu politikalarla birlikte her sektérde ¢alismalara
baslanmistir. Dogal kaynaklarin kullanimi, geri doniisiimii, yenilenebilir enerji kullanimi ve
sera gazi emisyonlart konusunda insaat sektoriiniin pay1 inkar edilemez bir gercektir. Yesil
bina kavraminin ortaya ¢ikisi da iste bu noktada baslamaktadir. Cevre dostu uygulamalarin
tesvik edilmesi, yayginlagtirilmasi amaciyla cevreyi korumaya yonelik uygulamalarda

bulunan yapilar degerlendirilerek 6diillendirilmektedir.

Yesil bina kavrami ilk basta akla geldigi gibi sadece bina icinde ¢evre dostu
uygulamalar anlamina gelmemektedir. Siirdiiriilebilir veya yesil olarak adlandirilan sehirlerin
temelini binalarin olusturulmasindan dolay1 bu ¢evreci uygulamaya yesil bina denilmektedir.
Asil amag ekolojik, ekonomik ve sosyal kaynaklarin gelecek nesillere aktarilmasini saglamak,
yasanilabilir bir ¢evre olusturmaktir. Bu kapsamda proje tasarimlari siirdiiriilebilirligi
saglamak esasina dayanarak yapilmali, uygulamalar denetlenmeli ve bu siirecte mimarlar,

miihendisler, isveren koordineli bir sekilde caligmalidir.

Tiirkiye’de de son yillarda “cevre koruma”/”¢evrenin siirdiiriilebilirligi” bilinci

gelismekte ve yesil bina sertifikalarinin popiilaritesi artmaktadir.

Tez galismasi kapsaminda; siirdiiriilebilirlik kavraminin Diinya’da ve Tiirkiye’deki
gelisimi bina ve kent 6lgeginde arastirilmis, uluslararasi dinamiklerde kabul gérmiis olgiitlere
dayali siirdiiriilebilirlik sertifikalarindan BREEAM, LEED ve DGNB sertifikalar1 ayrintili

olarak incelenmis ve karsilagtirmali analizleri yapilmistir. Tezin amaci; Tiirkiye’de gelistirilen



Yesil Konut Sertifikasi’na literatiir bazinda katki saglamak ve siirdiiriilebilir peyzaj

caligsmalarina katki saglamaktir.

Tezin giris boliimiinde tezin amaci belirtilmis, ikinci boliimiinde kaynak 6zetlerine yer

verilmistir.

Ucgiincii boliimde siirdiiriilebilirlik ve ¢evre kavramlari tanitilarak bu kavramlarin
kapsamlari, tarihsel gelisimleri, aralarindaki iliski ve yap1 sektoriinde siirdiiriilebilirligin yeri

anlatilmistir.

Dordiincti  boliimde  siirdiirtilebilirligin  degerlendirilmesine yonelik yaklasimlar
aciklanarak Tirkiye’deki ¢alismalara deginilmistir. Uluslararasi platformda kabul gérmiis

sertifika sistemlerinin yeni konutlar kapsamindaki siiriimleri ayrintili olarak incelenmistir.

Besinci boliimde dordiincii boliimde incelenen sertifika sistemlerinin karsilagtirmali

analizi yapilmis, Tiirkiye’den 6rnekler verilmistir.

Sonu¢ boliimiinde ise peyzaj mimarligt meslek disiplinince sertifika sistemleri

degerlendirilmis, gelistirilen sertifika sistemine dnerilerde bulunulmustur.



2. KAYNAK OZETLERIi

Atil ve vd.(2005), “Siirdiiriilebilir Kentler ve Peyzaj Mimarligi” adli ¢aligmalarinda
ekolojik planlamanin kent siirdiiriilebilirligine etkisini aragtirmis, peyzaj mimarlarinin

stirdiiriilebilir kentler olusturulmasindaki roliinii ortaya koymustur.

Celik E.(2009), “Yesil Bina Sertifika Sistemlerinin Incelenmesi Tiirkiye’de
Uygulanabilirliklerinin Degerlendirilmesi” adli ¢alismasinda diinyada yesil bina tasarimi ile
ilgili cerceveyi tanitmig, Tiirkiye’de yesil bina, enerji verimliligi ve sertifikalandirma
sistemleri ile ilgili caligmalarin genel bir degerlendirilmesini yapmistir. Arastirmalari
sonucunda Tiirkiye’deki yesil bina sektorlinii gelistirmek i¢in Onerilerde bulunmus ve

degerlendirmeler yapmustir.

Somal1 ve Ilicali(2009), “LEED ve BREEAM Uluslararas1 Yesil Bina Degerlendirme
Sistemlerinin Degerlendirilmesi” adli c¢alismalarinda LEED ve BREEAM sertifika

sistemlerini inceleyerek karsilastirmali analizini yapmislardir.

Tiras (2011a), “Siirdiiriilebilir Kalkinma ve Cevre: Teorik bir Inceleme” adli
caligmasinda siirdiiriilebilir kalkinma ve c¢evre kavrami arasindaki iliski teorik olarak

incelenmistir.

Kobag (2011), “Olusturulmakta Olan Tiirk Yesil Bina Degerlendirme Sisteminin
Malzeme Kategorisi icin BREEAM ve LEED Orneklerinin Incelenmesi” adli ¢alismasinda
olusturulmakta olan Tiirk Yesil Bina Sisteminin malzeme kategorisinde ele alinmasi gereken
konular1 belirlemek amaciyla, LEED ve BREEAM sertifika sistemlerinin malzeme
kategorilerinde yer alan kriterlerin yani1 sira baska kategorilerde bulunan ama yap1
malzemeleriyle iliskili olan diger kriterlerini de incelemistir. Calismanin sonucunda incelenen
her iki sistemin de gii¢lii ve zayif yanlari, BREEAM adaptasyonu ile sinirl kalindig: takdirde
Tirk Yesil Bina degerlendirme sisteminde olusabilecek eksiklikleri ve alinmasi gereken

onlemleri ortaya koymustur.

Kaypak (2011), “Kiiresellesme siirecinde Siirdiiriilebilir Bir Kalkinma I¢in
Stirdiiriilebilir Bir Cevre” adli calismasinda kiiresellesme siirecinde siirdiiriilebilir kalkinmay1
temel alarak, cevre olgusuna odaklanmustir. Siirdiiriilebilir kalkinmanin geldigi noktay1
belirleyerek, siirdiiriilebilir bir ¢evrenin olusturulmas: siirecinde doniisen ¢evresel

paradigmalar1  sorgulamistir.  Kiiresellesme ve siirdiiriilebilir  kalkinma  siirecinde
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gerceklestirilen uluslar arasi gabalari incelemis ve gelecege yonelik konunun terminolojik

catisint kurmustur.

Odaman Kaya (2012), “Olgiitlere Dayali Degerlendirme ve Sertifika metotlarindan
LEED ve BREEAM’in Tiirkiye uygulamalarina Yonelik Irdeleme ve Oneriler” adl
calismasinda ‘Olgiitlere Dayali Degerlendirme ve Sertifika Metotlari’ndan diinya iizerinde en
yaygin kullanima sahip olan BREEAM ve LEED sertifika sistemlerini altyap1 ve isleyisleri
cergevesinde detayli olarak inceleyerek karsilastirmistir. Tiirkiye’deki BREEAM ve LEED
uygulamalarindan 6rnekler incelemis, uygulamalara yonelik saptamalarda bulunarak Tiirkiye

icin gelistirilebilecek bir metoda yonelik dneriler sunmustur.

Ozdemir (2012), “Mevzuat ve Yesil Bina Sertifikalari Baglaminda Yap:
Malzemelerinin Secimi ve Tiirkiye Icin Gereklilikler” adli ¢alismasinda odlgiitlere dayali
degerlendirme aracinin, gelistirildigi bolgenin disinda baska bir bolgede kullanilmasi
durumunda kullanilacagi yeni bdlgenin, malzeme iiretimi i¢in gerekli olan enerji, su ve
hammadde kaynaklar1 agisindan yeterliligini, bolgede olusabilecek ¢evresel etkilerin dnceden
belirlenmesini, yapinin 6mrii tamamlandiktan sonra malzemenin yok edilmesi sirasinda ¢evre
etkisini minimize edecek teknolojiler gibi noktalar1 tespit etmistir. Bu amagla BREEAM ve
LEED sertifika sistemlerinin 6zellikle malzeme alt basliklarini arastirmistir. Calismanin
sonucunda Tiirkiye i¢in gelistirilen yesil bina degerlendirme aracinin yapr malzemelerine

iliskin kriterinde kullanilmak {izere 6neriler sunmustur.

Stimer (2013),”Yesil Bina Proje Yonetim Siiregleri ve Tiirkiye’de LEED ve BREEAM
Uygulamalarinda Proje Y&netimi Siireclerine iliskin Ornek Bir Calisma” adli ¢alismasinda
geleneksel proje stirecleri ile yesil bina sertifika siireclerini bir araya getirerek bir yesil bina
proje yonetim kilavuzu Onerisi sunmak, sunulan onerileri Tiirkiye’de uygulanan yesil bina
sertifikali projeler iizerinde uygulayarak, Tiirkiye’de yesil bina proje siireclerinin nasil
gelistigini arastirmak, bu siireglerde karsilasilan zorluk ve eksiklikleri saptamak, Tiirkiye’de
verimli ve basarili bir yesil bina yonetim siirecinin uygulanabilmesi i¢in Oneriler gelistirmeyi

amaclamistir.

Yetkin (2014), “Mevcut Yapilar Kapsaminda Yesil Bina Sertifika Sistemleri Enerji
Kriterlerinin Belirlenmesi I¢in LEED, BREEAM ve DGNB Sistemlerinin Karsilastirmali
Analizi” adli calismasinda yesil bina kavramina deginmis, diinyada uygulan yesil bina

degerlendirme sistemlerini arastirmistir.  Mevcut yapilarin enerji verimliligini artirma



stratejilerini arastirmistir. LEED ,BREEAM ve DGNB sistemlerinin mevcut yapilar i¢in
hazirladiklar1 formatlarinin enerji kriterlerini, puan dagilimlarini, uygulama sekillerini ve
gereksinimlerini ortaya koymustur. Bu sistemlerin enerji kriterlerini karsilastirmali olarak

degerlendirmistir.

Giiltekin ve Bulut (2015) “Yesil Bina Sertifika Sistemleri:Tiirkiye I¢in Bir Sistem
Onerisi” adli calismalarinda diinyada yaygin olarak kullanilan yesil bina sertifika sistemleri
ile Tiirkiye’de heniiz taslak olarak hazirlanmis olan sistemleri incelemislerdir. Incelenen
sistemler ¢ercevesinde Tiirkiye icin yerel sartlara uygun alternatif bir yesil bina sertifika

sistemi Onerilmistir.

Celik K. (2016), “LEED Sertifika Sistemleri ve Tirkiye’deki Uygulamalarin
Degerlendirilmesi” adli calismasinda siirdiiriilebilir tasarim ve LEED sertifika sistemini
incelemis, Tiirkiye’de bulunan LEED sertifikali yapilardan yedi tanesini 6rnek olay olarak
inceleyerek LEED degerlendirme kriterlerinin ve siirdiirtilebilir tasarim ilkelerinin bir biitiin

olarak ele alinmasi sonucunu ortaya koymustur.



3. SURDURULEBILIRLIK

3.1. Siirdiiriilebilirlik Kavrami

Giiniimiizde her alanda kullanilan siirdiiriilebilirlik kavrami 1980°1i yillardan itibaren
hayatimizda onemli bir yer tutmaya baslamistir. Kokeni itibari ile Latince “Sustinere”
kelimesinden gelen “Siirdiiriilebilirlik” (Sustainability) kelimesi, sozliiklerde bir¢ok anlamda
kullanilmis olmasma ragmen, esas itibariyle; siirdiirmek, saglamak, devam ettirmek,

desteklemek, var olmak anlamlarinda kullanilmaktadir (Onions 1964).

Birgok alanda kullanilan siirdiiriilebilirlik kavrami; toplumun sosyal, kiiltiirel, dogal ve
insan kaynaklarinin tiimiiniin korunmasini saglamak ve devam ettirmek amaci ile yeni bir
sosyal bakis acis1 olusturmaktadir. Farkli alanlarda kullanilan siirdiiriilebilirlik kavraminin
temel amaci; insan gelecegini konu almasi ve kullanilan kaynaklarin korunmasini igermesidir

(Gladwin vd. 1995, Wilson 2003).

Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu tarafindan, 1987 tarihinde yayinlanan
Brundtland Raporu’na gore siirdiiriilebilir kalkinma; “Bugiiniin gereksinimlerini, gelecek
kusaklarin gereksinimlerini karsilama yeteneginden 0diin vermeden karsilayan kalkinma”
olarak ifade edilmektedir. Siirdiiriilebilirlik kavrami yalniz ekolojik olarak sinirlanamaz.
Ekolojik siirdiiriilebilirligin yaninda kentsel ve kiiltiirel siirdiiriilebilirligin de énemi oldukca

biiytiktiir (Bruntland Raporu).

Siirdirilebilirlik kavrami gelecek kusaklara bugiiniin degerlerinin aktarilmasi olarak
da tamimlanabilir. Insanoglunun temel gereksinimlerini karsilayabilecegi olgiide kendisine
saglikli bir ¢evre olusturmasi ve bu g¢evreden yararlanmasinin yaninda, gelecek nesillerin
ihtiyaglarini1 diisiinerek elinde bulunan kaynaklar1 bilingli bir sekilde kullanmasi stirdiirtilebilir
kalkinmanin gerekliligidir. Kaynaklarin bilingli kullanimi, yatirimlarin yonlendirilmesi ve
teknolojinin getirilerinden toplum yararina faydalanilmasi stirdiriilebilirlik kavraminin

temelini olusturur (Keles ve Hamamci1 1998).

Amerikan Mimarlar Enstitlisti ise siirdiiriilebilirligi “Toplumun; dayandigi anahtar
kaynaklar1 asir1 yiikkleme veya tilkenme nedeniyle azalmaya zorlamadan, gorevini gelecekte

de yerine getirmeye devam edebilme kabiliyetidir” seklinde tanimlamistir (Civan 2006).



Siirdiiriilebilir gelisme olgusunun merkezinde insanlar yer almaktadir. Insanlar, doga
ile uyum igerisinde, saglikli ve iiretken bir yasam siirdiirmek hakkina sahiptir (Rio Bildirgesi
1992).

Rio De Janerio’da 2000 yilinda gerceklestirilen “First International Conference On
Urban Regenerationand Sustainability” konferansinda siirdiiriilebilirlik kavrami; kentsel alan
icinde toplumun arzuladigi yasam kalitesini saglayan fonksiyonlarin devamliliginin, mevcut
ve gelecek kusaklar icin uygun tercihleri kisitlamadan, kentsel siirlar i¢inde ve disinda aksi

etkilere neden olmadan saglanmasi” olarak tanimlanmustir (Ozden 2008).

3.2.Siirdiiriilebilirlik Kavraminin Tarihsel Gelisimi

“Bvler hayal edin her seyden izole edilmis, arindirilmis. Edemezsiniz, yalniz
kalamazlar. Hatta evin boylu boyunca uzanan yesillikler arasinda oldugunu ve kendisinden
baska etrafinda hi¢bir evin olmadigini diigleyin. Tarih igerisinde diigiindiik fakat olmadi ve
asil giizel olamin diger evler ile yollarin hatta arka bahgeler ile cephelerin birlesiminden
olusacagini fark ettik. Doluluklar, bosluklar ve tiim bu ¢erceveyi olusturan bilesenler aslinda
bir biitiintin pargalari. Bu parcalar bazi zaman yogunluk, bazi zamanlar sessizlik, bazi
zamanlar kamuya ait, bazi zamanlar ise kisisel yasam alanlar: olabilir. Fakat burada énemli
olan bizim swralamayi, arka ve 6n tamimlamasini ve dnemler biitiiniinii dogru bir sekilde
tanimlamamiz olacaktir. Cevreden, siirdiiriilebilirlik kavramina kadar uzanan yol aslinda bu
tammlamalarin dogru yapilmasinda ve kriterlerin dogru belirlenmesinde yatmaktadir”

(Lewis 2005).

Tarihte ilk baslarda sadece ¢evre sorunu olarak algilanan stirdiiriilebilirlik kavraminin
zaman icerisinde nasil gelistigini ve mimarlik alanina nasil girdigini arastirmak gereklidir.
Arkeolojik ¢alismalardan elde edilen bilgilere gore bundan 5000 yil 6nce sehir yerlesimlerine
rastlanmistir. Sehir kavraminin gelismesi ile sosyal ve politik olgular insanlar1 toplu hareket

etmeye yonlendirmistir (Pitts 2003).

Kent geligimi ile tarimin kesfedilmesinin disinda ulasim olanaklarinin saglanmasi ile
sehir benligi olusmustur. Kaginilmaz olarak goriilen diinyanin sonundan kurtulmak ic¢in basta
plancilar tarafindan siirdiiriilebilirlik kavrami gelistirilmistir. Gegmisten bu yana gelen “Doga
bize ne yapabilir? Doga bize ne verebilir?” algis1 yerini “Biz dogaya ne verebiliriz?” algisina

birakmistir (Nijkamp 1995).
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Sylan ve Bennet (1994)’ e gore problemi;

*El =P x C x T ya da *BIR GRUBUN CEVREYE ZARARI = NUFUS x TUKETIM
x OLUMSUZ TEKNOLOII olarak 6zetlemek miimkiindiir.

Bilgin (1998a)’c gore yaklasik 6. yy. da baslayan kesifler kitalar arasi ticaret ve
somiirgecilik, devletin ve yeni kurumlarin insasi, bilimsel kesifler, teknolojik buluslar ve

zihniyet degisimi 19. yy. da ki sigramayi gerceklestirmistir.

15. ve 16. ylizyillar “Bilimsel Ronesans” olarak adlandirilirken, ¢evresel tahribatin da
baslangici olarak kabul edilir. Thomas More, 1516’da yasayan sosyal yapinin, kentlesmeyi ve

arinmay1 daha iyi bir yasam standardina ulasmada 6nemli bir etmen olarak tanimlamaktadir.

(Bilge 2007a)

19. yy. Sanayi Devrimi hareketleri ile siirsiz biliyiime kavrami olusmustur ve bu
kavramin 1968 senesi 6grenci hareketlerine onciiliik ettigi diisiiniilmektedir. (Madge 1993a).
Anna Bramwell, “Ecology in the20™ Century: A History” 20. yy.’da Ekoloji: Bir Tarihge”
isimli ¢alismasinda 19. yy. baslarinda ekoloji kavraminin sol goriisten ¢ok saga yakin
oldugunu ve Ulusal Sosyalist Parti’nin (National Socialist Party) ilk yesil parti olarak rahatsiz
edici olabilecegi gercegini savunmus, fasizm ve ekoloji arasinda herhangi bir iligki olabilecegi
gercegini reddetmistir. Anna Bramwell’in tanimina karsit ekolojinin politik baglamda sola
yakinhig goriisii alternatif olarak 1960’11 yillarda tekrar ortaya ¢ikmistir. 1970’11 yillarda ise
cevrecilik daha ¢ok sosyo-politik bir hareket olarak ekoloji ile baglanti kurmak i¢in bir yol
olarak goriilmiistiir (Madge 1993b, Civaroglu 2006a).

Beaufoy (1993)’un goriisiine gore 60’11 ve 70°1i yillar arasi ekoloji kavrami gesitli
evrelerden destek almis ve “diinya giinii” gevrecileri, feminist hareket ya da anti niikleer
hareket tanimlar1 ortaya c¢ikmustir. 1970’lerde yasanan enerji krizi kaynaklarin gelecekte
tiikkenecegi konusunda bir uyari niteligi tasimaktadir. Bu uyarinin yaninda asil endise edilen
enerji kithgindan ¢ok enerjinin bedeli ve bunun belirledigi politikalardir. Bu nedenle
yapilarda uygulanacak her tiirlii enerji tasarrufu maddi kazang saglayacagi icin devlet

tarafindan desteklenmektedir (Burbery 1991, Ciravoglu 2006b, Bilge 2007b).

Post-endiistriyel tasarim anlayist 1980°li yillara egemen olmustur. Bu anlayigin

dogmasinda iki dnemli unsur olarak topraktan kopma ve iiretimin farkli sekillerde yerini
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almas1 sayilabilir. Tarim toplumundan sanayi toplumuna gegis, tasarim olgusunu da

etkilemektedir (Bilgin 1998b).

1987 tarihli Brundtland Raporu sayesinde Birlesmis Milletler (BM) Genel Kurulu’na
“Stirdiiriilebilir Kalkinma Raporu” sunulmustur. Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu
tarafindan yaymnlanan “Ortak Gelecegimiz” bashkli, Komisyon Bagkani’nin adiyla,
“Brundtland Raporu” olarak bilinen iinlii rapor, giderek agirlasan ¢evresel sorunlar karsisinda,
insanligin ¢ikis yolu olarak, cevresel gelisme ile ekonomik kalkinma arasindaki yasamsal
kopriniin - kurulmasit ve gelismenin “siirdiiriilebilir” olmasi konularmi igermektedir.
Brundtland Raporu’nda getirilen “siirdiirtilebilirlik” tanimi, bugiin icin de gegerliligini biiyiik
Olciide korumaktadir. Raporun ekonomik biiyiimenin ve gelisimin “yesil” oldugu stirece hala
insani sinirlar igerisinde olabilecegi olgusu, Siyasi ve is gevrelerince olumlu karsilanmig ve

onaylanmustir (Bilge 2007c¢).

Siirdirilebilir gelisme kavrami, Brundtland Raporu’ndan sonra tiim diinya tarafindan
kabul edilen ve yasamin tiim alanlarinda uygulanan bir degerler sistemi olarak goriilmeye
baslamigtir. Brundtland Raporu’nda diinyadaki tiim iilkelerin ekonomik, siyasal ve sosyal
acilardan bir biitiiniin pargalar1 oldugu, siirdiiriilebilir gelismenin ancak bu biitiinciil anlayisin
tim {tlkeler tarafindan kabul gérmesi halinde uygulanabilecegi vurgulanmistir. Rapora gore

stirdiiriilebilir bir gelismenin saglanmasi i¢in gerekli sartlar;

e Karar almada vatandaslarin etkin katilimin saglayacak bir siyasal sistem,

eKendi c¢abasiyla ve slirdiiriilebilir bigimde {iretim fazlasi ve teknik bilgi
saglayabilecek bir ekonomik sistem,

¢ Uyumsuz gelismeden dogan gerilimlere ¢oziim bulabilen bir sosyal sistem,

¢ Gelisme i¢in gerekli ekolojik taban1 korumaya saygi gosteren bir tiretim sistemi,

e Durmadan yeni ¢oziimler arayabilecek bir teknolojik sistem olarak siralanmaktadir
(Glines 2004).

“Yesil” 1980’lerin en ¢ok kullanilan terimi olmustur. 1980°1i yillarin sonlarina dogru
Avrupa’da yesil partiler onem kazanmis, ¢evre sorulart kisminda kamusal farkindalik
yaygilagmistir. Yesil sozciigli politikadan alinmasina ragmen apolitiktir. Amag; yesil
tasarimin anti-endistriyel olmadigini ve endiistrinin yesillenmesinin hayal edilenden ¢ok daha

iyi oldugunu gostermektir. Bu yillarda “Yesil Tasarim” baslig1 altinda incelenen cevrecilik
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kavrami, ayn1 donemde endiistriyel cagin farkli yorumlar1 ve degisiklik amaglayan kapsamlar

ile yesilin tonlari olarak ele alinmaya baslanmistir (Ciravoglu 2006¢).

Yesil tasarim 1990’11 yillardan itibaren yerini eko-tasarima birakmistir. Eko-tasarim
yine ekolojik, ¢cevreye duyarli tasarim olarak tanimlanabilir. 1990’11 yillarin sonunda kavram
kendisini “Siirdiiriilebilir Tasarim” basligi altinda bulmus ve bir uzlasma platformu olarak yer

edinmistir.

Rio de Janerio’da 1992 yilinda gerceklestirilen Sirdiiriilebilir  Gelisme
Konferansi’nda, kiiresel oOlgekte iilkelerin gelisme politikalarinin siirdiiriilebilir nitelikte
olmasi gerektiginin alt1 ¢izilmis ve buna dayali olarak, ‘enerji etkin mimarlik’ anlayisim1 da

barindiran ‘siirdiiriilebilir mimarlik® séylemi gelistirilmistir (Durmus Arsan, 2009a).

Konferansta ekonomik faaliyetler siirdiiriiliirken ¢evrenin goz ardi edilemeyeceginin

belirlenmesi adina uluslararasi seviyede bes temel belge ortaya ¢ikmistir(Aksu,2011). Bunlar;

e Rio Bildirisi,

e Giindem 21,

e iklim Degisikligi Cergeve Sozlesmesi,

¢ Biyolojik Cesitliligin Korunmasi Sézlesmesi,

¢ Orman Varliginin Korunmasina Dair Bildiridir.

21. ylizyildaki ortak hedefleri ve bu hedefler dogrultusunda cevre ve kalkinma
sorunlartyla basa c¢ikilmasi konularim1 kapsayan Giindem 21 eylem plani Birlesmis Miletler
(BM) iiyesi tilkeler tarafindan kabul edilmistir. Konferans kapsaminda ortaya ¢ikan Orman
llkeleri, Iklim Degisikligi Soézlesmesi, Biyolojik Cesitlilik Sozlesmelerinin tamaminda

stirdiirtilebilirlik kavrami ortak paydadir.

Istanbul’da 1996 yilinda diizenlenen Habitat Il BM Konferansi‘nda Giindem 21 eylem
planimmin belirledigi ilkeler déhilinde barinma ve siirdiiriilebilir yerlesim yerleri konular
islenmistir (Lordos vd. 2011). 2002°de Johannesburg’da yapilan Diinya Siirdiiriilebilir
Kalkinma Zirvesi‘nde siirdiiriilebilir kalkinma konusundaki taahhiitler yeniden teyit edilmistir

(Kates vd. 2005, Sirkint1 2012a).

Stirdiirtilebilirlik kavraminin tarihsel gelisimi Cizelge 3.1.’de 6zetlenmistir.
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Cizelge 3.1. Siirdiiriilebilirlik kavraminin tarihsel gelisimi (Ciravoglu 2006d)

o Siirdiiriilebilir Diistincede Yer Alan
Zaman Dilimi Tanimlama ve Kavramlar
Doénem
15.-16.yy Bilimsel Ronesans Cevreye zararin baslangici
19.yy Endiistri Devrimi Uretime dayal1 gelisim
o Cevrecilik radikal tanima,
1960-1970 Sosyo-politik Yaklasimlar S
alternatif ve ihtiyag i¢in tasarim
. . . Sosyal devlet ile olanaklarin
1968 Ogrenci hareketleri
gelisimi amaglanmakta
1970-80 Enerji hareketleri Kar amagli tasarim
. . Fransa’da kurulan yesiller
1974 Politik partilesme o
Partisi
‘ Insan 6lgeginde ve onun igin
1980 ilk yaris1 | Mekanin sagliklastirilmasi
tasarim
1987 Brundtland Raporu BM Genel kuruluna sunum
1980-1990 Post endiistriyel tasarim Endiistri iiretimine elestiriler
1990 ilk yaris1 | Eko tasarim Tasarim pratigine elestiriler
o Kamu bilincinin, yasam
1992 Rio Zirvesi
standardi
1990-2000 Yesil Tasarim Cevrecilik ve Problemler
2000 Sosyal ekolojik partisi Fransa’da kurulmustur.
Kaybedilen 10 yilin bilangosu
2002 Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi
yapilmistir.
2000 sonrast Siirdiirtilebilir Tasarim Uzlagma Platformu

3.3. Siirdiiriilebilir Kalkinma Tanim ve Bilesenleri

Stirdiirtilebilir  Kalkinma(SK) (Sustainable Development) kavrami 1987 yilinda
Brundtland Komisyonu olarak da bilinen Diinya Cevre ve Kalkinma Heyeti’nin “Ortak
Gelecegimiz” adli raporu ile diinya literatiiriine girmistir (Giindes vd. 2009). Siirdiirtilebilir
kalkinma gilinlimiizde hem ulusal hem evrensel 6l¢ekteki ¢evre koruma politikasinin genel

kabul gérmiis ana kavramidir. Cevre koruma kavrami ile 6zdeslesmistir (Turgut 1996).
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Keles(1998)’e gore Siirdiriilebilir Kalkinma siirekli ve dengeli gelisme olarak
adlandirilarak soyle tanimlanmaktadir; “Cevre degerlerinin ve dogal kaynaklarin savurganliga
yol agmayacak bi¢cimde akilci yontemlerle, bu glinkii ve gelecek kusaklarin hak ve yararlari
da gbz onilinde bulundurularak kullanilmasi ilkesinden 6zveride bulunmaksizin, ekonomik

gelismenin saglanmasidir”.

Fremann ve Soete (2003) ise; simdiki kusaklarin ihtiyaclarini, dogal kaynaklari
yenilenmeyecek hale getirmeden ve ¢evreyi geri doniisii olmayacak sekilde tahrip etmeden
gelecek kusaklara nakleden bir iktisadi sistem olarak tanimlamaktadir. Bu tanimlar, ekolojik
sistemde kaynaklarda azalma olmasinin ve c¢evreye verilen zararin kagmilmaz oldugu
sOylemini desteklemektedir. Siirdiiriilebilir kalkinmada oOnemli olan kaynaklardaki bu

azalmay1 ve gevreye verilen zarari en diisiik diizeyde tutmak ve geri doniistiirebilmektir (Tiras

2011b).

Diinya Ekonomik Kalkinma Komisyonu’na gore siirdiiriilebilir kalkinma, g¢evresel,
ekonomik ve sosyal esitlik ilkelerinin es zamanli olarak benimsenmesini gerektirmektedir.
Kalkinma eger ortalama yasam niteligini azaltmiyorsa siirdiiriilebilir niteliktedir.
Siirdiiriilebilir kalkinmanin diger hedefleri ise; sosyal dayanigmay1 saglamak, ekonomik giicii
artirmak ve biyolojik sorumlulugu yerlestirmektir. (Sarikaya ve Kara 2007) Gelisen

stirdiiriilebilirlik kavrami biinyesinde ekonomik, sosyal ve ¢evresel 6geleri barindirmaktadir.

Ekonomik Boyut: Kit olan kaynaklarin kullanimi ile ilgilidir. Ekonomik agidan
slirdiiriilebilir bir sistem tarim ve sanayi tiretimine zarar veren asirt sektorel dengesizliklerden
sakinabilen, i¢ bor¢ ve kamu borcunu yonetilebilir diizeylerde koruyabilen ve devamlilik

temelinde mal ve hizmetler tiretebilen bir sistemdir.

Sosyal Boyut: Insan odaklidir. Sosyal olarak siirdiiriilebilir bir sistem, egitim, saglik
gibi sosyal hizmetlerin yeterliligi, dagitim esitligi, cinsiyet esitligi, politik hesap verebilirlik

ve katilimi basarabilen bir sistemdir.

Cevresel Boyut: Biyolojik ve fiziksel sistemlerin dengeli olmasi 6ngoriiliir. Amag,
ekosistemlerin  degisen kosullara adapte olmasmnin saglanmasidir. Cevresel olarak
stirdiiriilebilir bir sistem, kaynak temelini sabit tutarak, yenilenebilir kaynak sistemlerinin ya
da gevresel yatirrm fonksiyonlarinin istismarindan kagmali ve yenilenemeyen kaynaklardan
yalnizca yatirimlarla yerine yeterince konulmus olanlar tiiketmelidir. Bu sistem ayn1 zamanda

ekonomik kaynak olarak siniflandirilamayan, biyolojik c¢esitlilik, atmosferik denge ve diger
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ekosistem unsurlarinin korunmasini da igerir (Harris 2000, Tirag 2011c). Sirdiiriilebilirlik

kavraminin bilesenleri Sekil 3.1’ de 6zetlenmistir.

Cevresel - Ekonomik
Enerji Verimliligi
Destekler /

Dogal Kaynak Kullanimi igin

Tegvikler

Sosyal - Cevresel
Cevresel Adalet

Dogal Kaynak Yénetimi

Bélgesel & Kiiresel

Cevre
Dogal Kaynak Kullanimi
Cevre Yonetimi

Kirlilik Onlemi

Ekonomik

Yagama Standardi Kar
Egitim Maliyet Tasarrufu
Halk Ekonom ik Biiyiime

Esit Firsatlar tart

Ekonomik - Sogyal
15 Etigi
Adil Ticaret
Iy¢i Haklari

Sekil 3.1. Siirdiiriilebilirlik Kavraminin Bilesenleri (Tiirkmen Bayraktar 2010)

3.4. Cevre Kavram ve Cevrenin Siirdiiriilebilirligi

3.4.1. Cevrenin tanimi ve kapsami

Ertekin (2011)’e gore cevre; insanlarin ve diger canlilarin yasamlar1 boyunca
iligkilerini siirdiirdiikleri ve karsilikli etkilesim i¢inde bulunduklari fiziki, biyolojik, sosyal,
ekonomik ve Kkiiltiirel ortam olarak tanimlanabilir Benzer bir ¢evre tanimi Toros ve
arkadaglar1 (1997) tarafindan; fiziksel, kimyasal, biyolojik, kiiltiirel ve sosyal-ekonomik
kaynak ve degerlerin olusturdugu kompleks bir sistem olarak yapilmistir. Kapsamli bir tanim
ise Dinger (1996) tarafindan soyle yapilmaktadir; “Cevre, insan faaliyetleri ve canli varliklar
tizerinde hemen ya da siire i¢cinde dolayli ya da dolaysiz etkide bulunabilecek fiziksel,
kimyasal, biyolojik ve toplumsal etkenlerin belirli bir zamandaki toplamidir” seklinde daha

kapsamli tanimlamigtir (Tiras 2011d).

Cevre ile ilgili tanimlar incelendiginde canlilarin etkilesim i¢inde bulunduklari canli
veya cansiz biitlin faktorler ¢evre taniminin alt bagliklarmi olusturmaktadir. Buna gore

cevrenin canli 6geleri, insanlar, bitki Ortlisli, hayvan toplulugu ve mikroorganizmalardir.
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Cansiz Ogeler ise iklim, hava, su ve yerkiirenin yapisidir. Canli ve cansiz 6gelerin biitlinii

cevreyi olusturmakta ve birbiriyle siirekli iligki i¢erisinde bulunmaktadir.

Cevre elemanlar1; canli ve cansiz olarak ayrilmanin yaninda fiziksel ve toplumsal
cevre olarak da incelenebilir. Canlilarin yasamlarimi siirdiirdiigii, 6zelligini fiziksel olarak
algilayabildikleri ortamlar fiziksel ¢evre olarak adlandirilir. Fiziksel ¢evre tanimi da kendi
icerisinde dogal ve yapay ¢evre olarak ikiye ayrilir. Olusumunda insan faktoriiniin etkisi
olmadig1 cevreye (Dag, deniz, gol, vb.) dogal ¢evre, insanin kendi amaglar1 dogrultusunda
degistirmis oldugu cevreye (Sehir, kasaba, baraj, vb.) yapay c¢evre denir. Yapay cevre
yaratilmig oldugu donemdeki toplumun bilgi, teknoloji ve toplumsal degerlerini yansitir.
Toplumsal g¢evre ise insanlarin ekonomik, toplumsal ve siyasal iligkilerinin tiimiinii i¢inde
barindiran g¢evredir (Yiicel). Canli ve cansiz ¢evrenin arasinda bulunan karmasik iliskiler
fiziksel ve toplumsal cevre iliskilerinde de gozlenmektedir ve bu kavramlar birbirini

tamamlayarak ¢evre kavramini olusturmaktadir.

3.4.2. Cevrenin siirdiiriilebilirligi

Insanoglu yasaminin her asamasinda g¢evre ile i¢ ice olmustur. Refah diizeyini
arttirmak i¢in gelisen teknolojinin de yardimiyla araclar gelistirmis, kendisine yapay cevre
olarak adlandirdigimiz mekanlar olusturmus, bu mekanlar1 giin gectikge degistirmis,
beraberinde ¢evre kaynaklarini cok 6nemsemeden kullanmis ve tiiketmeye baslamistir. Bunun

sonucunda dogal kaynaklar ve bir takim tiirler yok olma tehlikesi ile kars1 karsiya kalmistir.

Gecmisten baglayan ve glinlimiizce devam eden cevre sorunlarinin baglica giincel
nedenleri hizla artan diinya niifusu, plansiz sanayilesme ve sagliksiz kentlesme, verim
arttirmak amaciyla kullanilan tarim ilaglari, yapay giibreler ve kimyasal maddelerin kullanimi

olarak siralanabilir.

Plansiz sanayilesme, sagliksiz kentlesme ve hizli niifus artis1 ile birlikte artan ¢evre
sorunlar1, dogal kaynaklarin sinirsizligina inanilarak, hoyrat¢a kullanilmasi sanayilegsmenin de
etkisiyle kaynaklarin tiikkenme noktasina gelmesine ve c¢evrenin yiiksek oranda kirlenmesine
neden olmustur. Kirlenmenin artmasi insan ve ekosistem iizerinde etkilere yol agarak
toplumsal tepkilerin dogmasina neden olmustur. Gelismis-sanayilesmis olarak anilan batili
ilkelerde ¢evrenin i¢inde bulundugu bu durum 6zellikle 1960'larin sonu ile 1970'lerin baginda

sorunlu olarak degerlendirilmeye baslanmis, bu donemden sonra ¢evre adina bir ugrasin
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basladigina dair belirtiler ortaya ¢ikmis ve insanlarin giindeminde yer almaya baglamistir.
Ozellikle 1970’lerde artan cevre kirliligi mevcut kalkinma politikalarinin  gdzden
gecirilmesine ve ¢evre duyarli kalkinma politikalarin tartisilmasina neden olmustur. Bu
bilincin gelismesi ¢evrenin insan merkezlilikten ¢ikip doga merkezlilige dogru kaymasina
dolayistyla da ¢evre bilincinin gelismesine neden olmustur. Cevreyle ilgili olarak uluslararasi
isbirligine iliskin ilk kapsamli diizenlemeler 1972 yilinda Stockholm’de diizenlenen Insani
Cevre Konferansi’nda tartisilmistir. Sosyo-ekonomik yapilar1 ve gelismislik diizeyleri farkli
olan bir¢ok iilkenin ¢evre konusundaki ilk kiiresel degerlendirmesini i¢eren bu konferans
sonucunda "Birlesmis Milletler insan Cevresi Bildirgesi" kabul edilmistir. Konferansin
diizenlendigi 5 Haziran tarihi bundan sonra “Diinya Cevre Giinii” olarak kutlanmaya
baslanmis, cevre konusunda daha onceden uygulanan “Tepki ve Tedavi” stratejisi yerini

“Tahmin ve Onleme” stratejisine birakmistir (Masca, 2009, Tiras 2011¢e).

Insanlarin daha iyi sartlarda yasamak, beslenmek, refah diizeylerini daha yukari
tasimak amaciyla ya da kendi keyifleri dogrultusunda dogal kaynaklari bilingsiz sekilde
kullanmas1 ¢evrenin bozulmasina neden olmustur. Cevresel bozulmalar1 6nlemek ve gelecek
nesillerin de bu kaynaklardan yararlanabilmesi i¢in devamlilifin saglanmasi1 gerekmektedir.
Bu baglamda cevresel siirdiiriilebilirlik 6nem kazanmaktadir. Cevrenin ve ekosistemin
stirdiirtilebilirligi acisindan yenilenebilir kaynaklarin kullanim seviyesi, kaynaklarin yeniden
olusum seviyesini, salinan kirletici oranlarinin da dogal kaynaklarin bu kirleticileri isleme tabi
tutma hizin1 hi¢bir zaman asmamalidir. Dogal sermayenin korunmasinda temel kural, kaynak
stoklarmin zaman igerisinde siirekli var olmasidir. Yenilenebilir kaynak stoku zaman
igerisinde azalmamali, tiikkenebilir kaynaklarin bitmesi durumunda yenilenebilir kaynaklar ve
insan yapimi sermaye miktar1 artirllmali, bu sekilde tiikenen kaynaklar telafi edilmelidir

(Cetin 2006, Kaypak 2011).

3.5. Siirdiiriilebilir Kalkinma ve Cevre iliskisi

Siirdiiriilebilir kalkinma ve ¢evre kavramlarini giiniimiizde birbirinden ayr1 olarak ele
almak miimkiin degildir. Kavram olarak ele alindiginda, cevre ve kalkinmanin insanligin
devami i¢in vazgegilmez yasam unsurlari oldugu goriilmektedir (Baykal ve Baykal 2008).
Uzun donemde cevresel kaliteyi dikkate alan ve kaynaklarin israf edilmeden optimum
kullanimim1 amaglayan siirdiiriilebilir kalkinma; ekolojik denge ve ekonomik biiylimeyi
birlikte ele alan, hem dogal kaynaklarin etkin kullanimini saglayan, hem de cevresel kaliteye

onem veren bir kavramdir (Giurlik 2001). Sirdirtlebilir kalkinma kavraminin
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tanimlanmasiyla birlikte, liretim ve tiiketim sirkiilasyonundan ibaretmis gibi goriinen klasik
ekonomi anlayist yerini tretimin kisitli bir ekosistemden olustugunu kabul eden yeni bir

anlayisa birakmistir (Yiicel 2003).

Stirdiiriilebilir kalkinmanin eyleme ge¢mesiyle birlikte mali kiilfetlerde artmaktadir.
Bu nedenle cevresel ve sosyal bilesenlerin iist sinirlari ekonomik bilesenler tarafindan
belirlenir. Ekonomik bilesenlerin sinirlar1 ve iilkelerin gelismislik diizeyleri birbiriyle biiyiik
olgiide ilgilidir (Mutlu 2007). Siirdiiriilebilir kalkinmanin saglanmasi i¢in sadece uluslararasi
kuruluglar degil ayn1 zamanda tilkeler, uluslararasi faaliyet gosteren firmalar, biiyiik orta ve

kiigilik olgekli firmalar ve nihayetinde insanlar sorumludur.

Kiiresellesen diinyada bir isletmenin veya bir iilkenin gergeklestirdigi faaliyetten diger
tilkelerin de dolayli veya dolaysiz olarak etkilenmesi kaginilmazdir. Sanayilesmis iilkelerin
veya c¢evre koruma konusunda duyarsiz bir isletmenin faaliyetleri sonucunda ortaya ¢ikan
atiklar ¢evreye yayilarak iilke ve ulus farki gozetmeksizin biitiin canlilarin yasamini ve
doganin gelecegini tehdit etmektedir (Alagdz 2007). Hahn ve Scheermesser (2006)’e gore
sirketlerin sadece ekonomik deger olusturmasi ve yasam standartlarini artiran mal ve hizmet
tiretmesini degil ayn1 zamanda faaliyetlerinden dolayr neden olduklari ¢evresel ve sosyal
problemleri azaltmak i¢in calismalart gerekmektedir. Rodriquez vd. (2002)’e gore bir
isletmenin siirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemesi i¢in dort onemli faktér bulunmaktadir.
Birinci faktor fiziksel nedenlerdir. Dogal kaynaklarin sinirli olmasi ve giderek azalmasi
sirketlerin iiretim faaliyetlerini etkiler. Bu fiziksel siirliliklar sirketlerin stirdiiriilebilirlik
konusunda duyarli olmalarin1 gerektirmektedir. ikincisi sosyal nedenlerdir. Globallesme ile
birlikte toplum sirket iligkisi daha 6nemli bir hal almaktadir. Sirketlerin toplum goéziindeki
izlenimleri 6nem kazanmakta, dolayisiyla toplumun sirketlerden beklentileri artmakta,
sirketler daha ¢ok sorgulanmakta ve sorumluluklarini gerceklestirmek iizere daha ¢ok baskiya
maruz kalmaktadirlar. Ugiinciisii etik nedenlerdir. Sirketlerinde toplumun bir pargasi gibi
diisiiniilerek etik hareket etmesi hem i¢ hem de dis paydaslarla iligkilerinde giiveni
artiracaktir. Dordiincii faktor ise is nedenleridir. Diger ti¢ faktoriin sonucudur. Sirdiirtilebilir
bir kalkinma i¢in diger li¢ unsura dikkat edilmesi rekabet avantaji saglayacaktir. Bu faktorleri
g0z ardi ederek yapilan faaliyetlerin basarili olmasi giiniimiizde oldukga giigtiir. Sirketlerin
tiim tyeleri tarafindan paylasilan deger ve inanglar sonucunda hareket etmesi basarisi i¢in
olduk¢a 6nemlidir (Tiras 2011f). S6z konusu olan iilkeler, uluslararasi orgiitler ve sirketler de

olsa yiiriitiilen faaliyetlerin tamami beseridir ve ucu insana dayanir. Bu nedenle bireylerin
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konumlarinin miisaade ettigi Ol¢lide siirdiirtilebilirlik bilincine sahip olmasi ve bu yonde
tedbirler almas1 esastir. Siirdiiriilebilir kalkinma iki temel gereklilik ile saglanabilir. Birincisi
diinyanin kars1 karsiya kaldig1 sorunlara ekonomik, toplumsal ve ¢evresel boyutlarin birbirine
bagli oldugu gerceginin kabul edilerek ¢oziim aranmasi, ikincisi ise iilkelerin bu sorunlara

kars1 birlikte hareket edebilmesidir (OECD 2008).

1997 yilinda imzalanan Kyoto Protokolii ile; atmosfere yayilan sera gazi saliniminin
kisa stlirede azaltilmasi, yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelinmesi, ¢evreye duyarli dogal
enerji kaynaklarmin kullaniminin saglanmasi, fazla yakit tiiketenlerden veya fazla karbon
tiretenlerden fazla vergi alinmasinin saglanmasi amaglanmistir. Protokol, ¢evre isbirligi
konusunda imzalanan en genis kapsamli uluslararasi anlagsmadir (Tiras 2011g).

Glinlimiizde siirdiiriilebilir kalkinma catis1 altinda stirdiiriilebilir ¢evre kavrami gerek
sirket politikalar1 gerek uluslararasi platformlarda 6nem kazanmaya devam etmektedir.
Gelinen noktada siirdiiriilebilir kalkinmanin ve ¢evrenin siirdiiriilebilirliginin saglanabilmesi
ve ¢evresel kaynaklarin siirdiiriilebilir bir bigimde yonetilebilmesi icin; her alanda bir takim
diizenlemelere ve bu diizenlemeleri uygulayacak bir takim kurum ve sistemlere ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyag duyulan diizenlemelerin, dolayli veya dolaysiz yoldan ¢evreyi
etkileyebilecegi icin, her alanda etkili, uluslararas1 kapsamda da gecerliligi olmalidir. Endiistri
sektoriinde oldugu gibi ingaat sektoriinde de siirdiiriilebilir ¢evre igin yerine getirilmesi
gereken sorumluluklar vardir. Bunlar, dogal kaynaklarin korunmasi, kirliligin azaltilmasi,
atiklarin azaltilmasi, giiriilti ve kokunun azaltilmasi, konforun artirilmasi ve sagligin
korunmasi seklinde ozetlenebilir (Sirkintt 2012b). Bu sorumluluklarin bir kismi, ingaatin
yapim asamasinda yerine getirilecek ve dogrudan etkiye sahip olacak sorumluluklarken; bir
kism1 da, ingaat {iriinii olan yapmnin hizmet siiresi boyunca yerine getirmesi gereken

unsurlardir. Bu konu ¢aligmanin ilerleyen boliimlerinde ayrintili olarak ele alinacaktir.

3.6. Siirdiiriilebilir Kentlesme, Mimarhk ve Peyzaj

3.6.1. Siirdiiriilebilir kentlesme olgusu

Siirdirilebilir gelisme kapsaminda c¢evresel yasam kalitesinin, sosyal yasam
kalitesinin ve ekonomik giiciin artirllmasi amaglanmaktadir. Bu baglamda siirdiiriilebilir
gelisme kentsel gelisme kavrami ile dogrudan etkilidir. Ciinkii insanlarin eylemleri ve
diisiinceleri kentlerde bicimlenir. Bu nedenle siirdiiriilebilir gelisme, ancak siirdiiriilebilir

kentlesmeyi destekleyecek politikalar ve uygulamalar1 hayata gegirmekle saglanabilir.
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Stirdiirtilebilir kentlesme ile ilgili kabul goren tanimlardan biri Ertiitk (1996)
tarafindan “Insan gereksinmelerine giiniimiiz kentlerinden daha iyi yanit veren ve kent
sistemlerinin gelecek kusaklarin gereksinimlerinin karsilanmasini engellemeyecek bir bicimde
gelistirilmesini saglayan kent” olarak yapilmistir. Bir digeri ise Geenhuizen Nijkamp (1998)
tarafindan “Siireklilik i¢inde degisimi saglamak amaciyla, sosyo—ekonomik ¢ikarlarin ¢evre
ve enerji ile ilgili kaygilarla uyumlu hale getirildigi kent.” olarak tanimlamistir. Siirdiiriilebilir
kentlesme ile ilgili yapilan tamimlamalarin bir sentezi yapildiginda ii¢ unsur 6n plana
cikmaktadir. Bunlar su sekildedir: Birincisi, kentlerde yasayan insanlarin, kent ile olan
iligkilerinde, kentin ortak alanlarinin kullaniminda ve kamu hizmetlerinin aliminda yasam
kalitelerinin arttirlmas1 sorununun asilmasidir. Ikincisi, kentin bir yerlesim birimi olarak
kendi varligin1 devam ettirebilme yetisinin giiglendirilmesidir. Son olarak da, kentin ¢evre
degerlerini tasima kapasitelerinin iizerinde kullanimi ile kaynaklarin déniistiiriilmelerinde var
olan iiretim ve tiiketim kaliplarinin temelinde sorgulanmasi gerekliligidir (Karakurt Tosun

20094).

Ingiltere’nin Bristol kentinde 06-07 Aralik 2005 tarihinde diizenlenen toplantida kabul
edilen Bristol Mutabakatina gére, Avrupa’da farkli Gl¢ekteki topluluklarin siirdiiriilebilir
olmasi i¢in sahip olmasi gereken Ozellikler belirlenmistir (Bristol Mutabakati 2005). Bu

ozellikler Cizelge 3.2° de 6zetlenmistir.

Cizelge 3.2. Bristol Mutabakati’na gore farkli dlgekteki topluluklarin siirdiiriilebilir olmasi
icin sahip olmasi gereken ozellikler (Karakurt Tosun 2009b)

Aktiflik, Kapsayicilik, | Guglii bir yerel kiiltiir ve diger ortak topluluk etkinlikleriyle

Giivenlik ortaya cikan esitlik, hosgorii ve baglilik
Iyi idare Etkin ve kapsayici katilim, temsil ve liderlik
. Insanlar islerine, okullarina, saglik hizmetleri ve diger hizmetlere
Iyi Ulasim o _ _
baglayacak iyi ulagim hizmetleri.
Iyi Hizmet Insanlarin ihtiyaglarma uygun ve herkes tarafindan erisilebilecek
kamusal, 6zel, topluluga iliskin ve goniillii hizmetler.
Insanlarin yasamasi igin, cevreye saygili olarak gerceklestirilen
Cevreye Duyarlilik
yerler.
Iyi Gelisim Biiyiiyen, ¢esitli ve yenilikei yerel ekonomi

Iyi tasarim ve Insaat Kaliteli bir yapil1 ve dogal cevre

Herkes Icin Esitlik Bugiin ve gelecekteki tiim topluluklari iceren bir anlayis
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Kentler ve siirdiiriilebilirlik kavrami birbirinden ayr1 diigiiniilememektedir. Kentlerin
gecmisten giiniimiize birikimleri, arkeolojik miraslar, kent mimarisi, sosyokiiltiirel degerler,
kent i¢inde yer alan dogal kaynaklarin dogru kullanilmas1 ve gelecek nesillere aktarilmasi

kentlerin siirdiiriilebilirligini saglamaktadir. Siirdiiriilebilir kentlesme kavrama,

e Biiyiimenin denetlenmesi ve arazi kullanim planlamasi,
e Kentsel tasarim,

e Konut,

e Ulagim,

¢ Cevre koruma ve restorasyon,

¢ Enerji ve malzeme kullanima,

¢ Yesil mimarlik ve yapilagsma,

e Esitlik ve ¢evresel adalet,

¢ Ekonomik gelisme,

e Niifus gibi temel konular1 icermelidir (Wheeler 2004, Karakurt Tosun 2009c).

Stirdiiriilebilir kentlesmenin dayandigi ilkeler; ¢evresel, ekonomik, toplumsal ve
yonetsel ilkeler olarak da sayilabilmektedir. Bu ilkeler dogrultusunda siirdiiriilebilir kentsel
gelismenin hedefleri su sekilde siralanabilir; (Cubuk 2000, Bayram 2001, Karakurt Tosun
2009d )

¢ Yasam kalitesinin gelistirilmesi,

¢ Gelismede segeneklerin bulunmast,

e Yoksulluga kars1 koyma,

e [stihdam ve beslenme sorunlarinin ¢dziimii,

e Saglikla ilgili temel gereksinimlerin karsilanmast,

¢ Biyolojik cesitligin korunmasi ve gelistirilmesi,

e Teknolojinin yeniden yapilanmasi

e Niifus artisinin denetim altina alinmasi,

e Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi ve temiz, giivenilir su bulma,

e Risklerin ortadan kaldirilmasi.

Siirdiiriilebilir bir kentlesme i¢in asagidaki sartlarin saglanmasi gerekmektedir. Bunlar:
(Ulusoy ve Vural 2001)

e Alan tasarrufu saglayici gelismeler uygulanmalidir.

22



¢ Dogal habitat korunmalidir.

¢ Kentlesme planli olmalidir.

¢ Genis yesil alan saglanmalidir.

¢ Su kaynaklar1 korunmalidir.

e Motorlu arag¢ kullanimi tesvik edilmemelidir.

¢ Geri doniisiim programlar1 baslatilmalidir.

3.6.2. Siirdiiriilebilir mimarhk

1992 yilinda yapilan Rio de Janerio Siirdiiriilebilir Gelisme Konferasi’nda, kiiresel
Olgekte iilkelerin gelisme politikalarinin stirdiiriilebilir nitelikte olmasi gerektiginin alt1
¢izilmis ve buna dayali olarak ‘enerji etkin mimarlik’ anlayisin1 da iginde barindiran

‘stirdiirilebilir mimarhik’ kavrami gelistirilmistir (Durmus Arsan 2009b).

Stirdiiriilebilir mimarlik, mimari siirecin ekolojik, ekonomik ve sosyal acidan
stirdiiriilebilir olmas1 demektir. Belirtilen mimari siire¢ yapim asamasindan geri doniisiim

asamasina kadar uzanan siireci kapsamaktadir.

Sev (2009a)’e gore siirdiiriilebilir mimarlik; “Icinde bulundugu kosullarda ve
varliginin her doneminde, gelecek nesilleri de dikkate alarak, yenilenebilir enerji
kaynaklarimin  kullanimina oncelik veren, c¢evreye duyarli, enerjiyi, suyu, malzemeyi ve
bulundugu alani etkin sekilde kullanabilen, insanlarin saglik ve konforunu koruyan yapilar

ortaya koyma faaliyetlerinin tiimiidiir. "olarak tanimlanmaktadir.

Ozkeresteci (2001) ise; insan ve doga iliskisini gdzeterek, iklimsel topografik verileri
vazgecilmez bir 6n veri paketi olarak kabul eden ve kaynaklar1 tutumlu kullanmaya gayret

gosteren bir yaklagim olarak tanimlamaktadir.

Bir bagka tanim Baumschlager (2009) tarafindan soyle yapilmaktadir: “Siirdiiriilebilir
mimarlik, mevcut kosullarda, ortaya ¢ikan proje arasinda bir orantimin varligi anlamina
gelmektedir. Cevreye uygunluk ne kadar fazla ise tasarim da o kadar siirdiiriilebilir demektir.
Stirdiiriilebilirlik, somut veya soyut malzemelerin mantik ¢ercevesinde bir araya gelmesi i¢in

bir olciittiir.”

Canarslan (2007)’a gore siirdiiriilebilir mimarlik; “Besin ya da kaynak tiiketimini an

aza indiren mimari tasarima dogal kaynaklarin uygunlugunu artirmak igin bir yaklagimdir.”
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Siirdirilebilir mimarligin hedefi; ekolojik tasarima dayali, saglikli bir yapili ¢evre
yaratmak ve isletmektir. Yapinin tasarim ve insaat siirecinde belirlenen yasam dongiisii

boyunca siirdiiriilecek prensiplere dayanir. Bu prensipler;

e Yapi arazisi ve kaynaklarin etkin kullanimi,

e Enerjinin etkin kullanim,

¢ Suyun etkin kullanimu,

e Malzemenin etkin kullanimai,

¢ Yapi i¢i konforu ve insan sagliginin gézetilmesi,

e Atik yonetimi olarak siralanabilir.

Mimarlar projelendirme asamasindan baglayarak tiim siireclerde tasarladigi yapinin
cevresel etkilerini de goz Oniinde bulundurarak karar vermelidir. Siirdiiriilebilir yap1

tasariminin belli basl kriterleri;

e Yapisal varlik olusturulmast,

e Yasam kalitesinin artirilmast,

e Konforlu ve estetik olmasi,

e Toplumun ekonomik gelir diizeyi diisiik kesimi i¢in konut miilkiyeti ediniminin
saglanmasi,

¢ Toplu yapim siire¢lerinin desteklenmesi,

e Biyolojik ¢esitliligin siirdiiriilmesi,

e Cevreye gosterilen etkinin en aza indirgenmesi,

e Giivenilir ve saglikli olmasi,

e Degisen ¢evre ve sosyal durumlar karsisinda dayanikli olmast,

e Yoresel yapim, bakim, onarim ve giivenli bir sekilde yok edilebilmesi,

¢ Hizmet 6mrii sonunda kolayca geri doniistiiriilebilmesi veya tekrar kullanilabilmesi,

e Enerji ve malzemenin etkin kullanimu,

¢ Kullanilan malzemelerin saglikli ve giivenilir olmasi,

olarak siralanabilir (Anink 1996, Kennedy 2004, Bayraktar 2010).
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3.6.3. Siirdiiriilebilir peyzaj

Yasam bicimi ve kiiltiir degisiklikleri, asir1 niifus artisi, ¢evre sorunlari, dogal
kaynaklarin korunmamasi gibi sorunlar “siirdiiriilebilir ¢evre” kavraminin giindeme gelmesine
ve Oonem tegkil etmesine neden olmustur. Bu baglamda siirdiiriilebilir peyzaj ve ¢cevre koruma
politikalar1 aymi Ol¢iide 6nem kazanmistir. Peyzaj projelerinde siirdiiriilebilirlik kavrama,
tasarim ve planlama asamalarinda esas amag olarak yerini almistir. Bahgeden kent 6lgegine
uzanan bu genis ¢evre de siirdiiriilebilirlik olduk¢a dnemlidir. Giiniimiizde diinya niifusunun
bliyiik bir ¢cogunlugunun kentlerde yasadigi gercegi ve kentlerin diger alanlara etkisi goz
Oniine alindiginda stirdiiriilebilirlik kavramimin insan- ¢evre — ekonomi bilesenlerinin en

yogun ve etkili oldugu bolgenin kentler oldugu sdylenebilir (Atil ve ark. 2005).

Kentlerin dolayistyla peyzajin siirdiiriilebilirligi, c¢evre sorunlarinin ¢oziilmesine,
saglikli yasanabilir mekanlarin olusmasina, mevcut niifusun refah diizeyinin artmasina,
gelecek nesillerin de ayni olumlu sartlara sahip olmasina olanak saglar. Kentlerin
sirduriilebilirligi ayn1 zamanda toplumun siirdiiriilebilirligi olarak da tanimlanabilir.
Toplumlar yasadiklari mekanlar1 etkilemekte ve ayni zamanda o mekanlardan
etkilenmektedir. Siirdiiriilebilir kentsel gelisim, siirdiirtilebilir toplumsal kalkinmayla paralel
olarak distlinilmelidir. Bu amag¢ dogrultusunda insan- cevre ve ekonomi ii¢geninin
kurulmasinda, dogal kaynaklari taniyan, saglikli ve bilingli kullanimlar olusturulmasini
ongoren meslek disiplinlerinin sdz sahibi olmasi 6nem teskil etmektedir. Ozellikle alan
kullanim kararlarinin dogru alinmasinda, peyzaj ve ekolojik planlamalarda peyzaj mimarligi
meslek disiplinin s6z sahibi olmasi siirdiiriilebilir alanlar olusturulmasi i¢in 6nemli bir

gerekliliktir.

2006 yilinda odanin resmi internet sitesinde peyzaj mimarlarinin siirdiriilebilirlik

kapsamindaki sorumluluklari;

¢ Gelecege yonelik peyzaj gelisim stratejilerini belirlemek,

e Koruma amacl peyzaj planlan ile, kirsal ve kentsel alanlarda korunmasi gerekli
alanlar tespit ederek biyotoplari koruma altina almak,

e Onarim ve 1yilestirme amagli peyzaj planlar ile, sulak alanlar, barajlar, kapatilan
maden ocaklari, karayollari, demiryollari, limanlar, havaalanlari vb. miidahale edilmis

alanlarin onarimy, iyilestirilmesi ve gelistirilmesine yonelik ¢aligmalar yapmak,
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e Kat1 atik diizenli depolama alanlarin1 planlayarak, atiklarin ekolojiye en az zarar
verecek yontemle ve en uygun yerde depolanmasini, sonrasinda ise bu depo alanlarinin 1slah
edilerek yeniden yesil alan olarak bolgeye kazandirilmasini saglamak,

e Ulasgim giizergahlarii, kiyilar1 ve sulak alanlari, turizm ve rekreasyon alanlarini
dogal ve kiiltiirel dengeyi en az tahrip edecek sekilde ekolojik, ayn1 zamanda da estetik olarak

diizenlemek ve siirdiiriilebilirliklerini saglamak olacak sekilde belirtilmistir (PMO, 2006).

Yap1 sektorli kapsadigr siiregler dahilindeki iiretim, tagima, yapim, isletim, bakim,
onarim ve yikim faaliyetleriyle dogal cevre lizerinde biiyiik etki yaratmaktadir. Diinya
tizerinde ¢ikarilan hammaddenin %40’1 insaatlarda kullanilmakta, insan iiretimi atiklarin
%40’1 ingsaat sektoriince iiretilmekte, {liretilen biitiin enerjinin %40’1 binalar tarafindan
tiiketilmektedir. CO;, salinimlarmin %30’unun da yasadigimiz yapilardan kaynaklandigim
diistintildiiglinde, diinya kaynaklarmin en biiyiik kullanicisinin yap1 sektorii ve insan yapimi

cevre oldugu gériilebilir (Ozdil, 2007).

26



4. SURDURULEBILIRLIGIN DEGERLENDIRILMESINE YONELIK

YAKLASIMLAR ve SERTIFIKA SISTEMLERI

Cevreyi biiylik olglide etkileyen yap1 ve {iirlinlerin olumsuz etkilerini kontrol altinda
tutmak amaciyla gelistirilen siirdiiriilebilir kalkinma; giin gegtikce daha ¢ok Onem
kazanmaktadir. Sirdiriilebilirlik kavraminin  ekolojik, sosyal ve ekonomik G6geleri
cercevesinde, yapilarin cevresel etkilerini O0lgmek ve degerlendirmek amaciyla belirli

oOlgiitlerin varligina ihtiya¢ duyulmustur.

Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) 1983 yilinda olusturulan Cevre Kanunu’nda
tanimlanmistir. CED; “Gergeklestirilmesi planlanan projelerin ¢evreye olabilecek olumlu ve
olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin 6nlenmesi ya da ¢evreye zarar
vermeyecek Olclide en aza indirilmesi i¢in alinacak Onlemlerin, segilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasinin izlenmesi ve
kontroliinde siirdiiriilecek ¢aligmalar” olarak tanimlanmigtir. Temelleri 1969 yilinda
Amerika’da yirirliige giren Ulusal Cevre Politikast Kanunu (National Environmental Policy
Act) ile atilmistir. Diinya tizerinde en etkin kullanilan ¢evresel degerlendirme araci olarak
goriilen CED, 7 Subat 1993 tarihi itibariyle Tiirkiye’de de uygulanmaya ge¢cmistir (Cevre ve
Orman Bakanligi 2003).

Cevresel Etki Degerlendirmesi dogal ¢evrenin yani sira ekonomik ve sosyal ¢evreyi de
kapsayan objektif bir ¢ercevede alternatif ¢oOziim Onerileri sunarak karar verme
mekanizmasma destek olmaktadir. Ideal sonucun ancak planlama siireciyle beraber
baslayarak yiiriitiilen bir degerlendirme siireci sonrasinda elde edilebilecegi ilkesine dayanan

CED, olumsuz yondeki etkilerin proje asamasinda 6nlenebilmesini saglamaktadir.

Planlanan projeler ve faaliyetler icin CED YoOnetmeligine gore “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumsuz” karari verme

yetkisi bakanliga aittir (Cevre ve Sehircilik Bakanligi).

Giliniimiizde, farkli organizasyon ve g¢aligma gruplar tarafindan gelistirilen bir¢ok
cevresel degerlendirme metodu bulunmaktadir. Ulusal veya uluslararasi alanda arastirma,
damisma ya da karar vermeye yonelik gelistirilen metotlar, tasarimcilar, mimarlar,
arastirmacilar, danismanlar, yap1 sahipleri, kiracilar veya resmi yetkililer tarafindan

kullanilmaktadir. Yalnizca yapi {irlinlerini ele alan metotlar ve yapiy bir biitiin olarak ele alan
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metotlar, yapinin yasam dongiisii boyunca dikkate aldiklar1 siire¢ agisindan da degiskenlik

gostermektedir (Haapio ve Viitaniemi, 2009).

Bu metotlar igerikleri dolayisiyla birgok farkli kategoride siniflandirilabilmektedir.
Ozguhadar(2007a) bu smiflandirmayi bina standartlari, {iriin sertifikalandirma, degerlendirme
sistemleri ve tasarim araglar1 olarak 4 baglik halinde yapmaktadir. Bu smiflandirma Cizelge

4.1°de 6zetlenmistir.

Cizelge 4.1. Binalarin ¢evresel etkilerini 6lgen araglar

Araclar Tanimlar Ornekler

Bina Standartlar1 | Isitma, aydinlatma, havalandirma ile | NIST, DOE, USGBC
ilgili performans sartname standartlari

Uriin Uriinlerin hammaddesinin dogal olmas1 | GreenSeal, SCS, EPA
Sertifikalandirma | ve {iretiminin ¢evreye zarar vermemesi

Degerlendirme | Binalar1 puanlandirarak degerlendiren | LEED, BREEM, SPEAR
sistemleri sistemler

Tasarim araglar1 | Bina pargalar1 ve biitiinlinii tasarlamaya | Athena, = Power  DOE,
yarayan araglar NIST, LISA, BEES

Sev (2009b) “Belirli Bir Uriin veya Yapmmn Sirdiiriilebilirlik Agisindan
Degerlendirilmesi” basligiyla;

1. Yap1 Bilesen ve Uriinlerine Iliskin Standartlar: GreenSpec, Energy Star,
Orman Yo6netim Konseyi, Kiiresel Eko-etiketleme Ag1, ASHREA Standartlart

2. Yapiyr Biitiin Olarak Ele Alan Standartlar ve Degerlendirme Y dntemleri:
Yapilar i¢in Energy Star Etiketi, LEED, BREEAM

seklinde bir siniflandirma yapmustir.

Ozdemir(2012) ise bu smiflandirmayi;
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1. Yasam Dongii Degerlendirme (YDD, Life CycleAssesment (LCA)) yontemi
ve yontemle ilgili yesil malzeme degerlendirme araglar1 (Bees, Simapro, Gabi, Lisa, Eco-bat,
Umberto, KLC-Eco, Equer, Athena vb.)

2. Kriterlere dayali yesil bina degerlendirme araglar1 (BREEAM, LEED,
CASBEE, GBTool, Green Star, GreenGlobes vb.)

olarak baslica iki gruba ayirmistir.

4.1. Yasam Dongii Degerlendirmesi (YDD)

Yasam dongii degerlendirmesi, YDD (Life Cycle Assessment, LCA), bir iiriin veya
hizmet tretiminde kullanilan maddelerin elde edilmesinden baslayarak, ilgili tim iiretim,
sevkiyat, tiiketici kullanimi ve kullanim sonrasi atik olarak bertarafi da kapsayan yasam
dongiisiiniin farkli agamalarindaki gevresel etkilerini belirlemek, raporlamak ve yonetmek icin

kullanilan bir yontemdir (Demirer 2011).

Bu yontemin hem yasam dongiisli degerlendirmesi hem de analizi olarak kullanilmasi
YDD’yi olusturan bilesenlerin hem envanter analizini hem de etki degerlendirmesini igermesi

anlamina gelmektedir (Giilsen ve ark. 2014a).

Artan cevre duyarliligina paralel olarak teknoloji ve yasam diizeylerindeki gelismeler
sonucunda her tiir projenin toplum maliyeti, performansi gibi parametrelerin yani sira dogal
kaynaklarin kullanim1 ve kiiresel ¢evre sorunlarina yol agma olasilig1 gibi faktorler de karar

verme siire¢lerinde giin gectik¢e g6z 6niinde bulundurulmaya baglanmistir.

YDD, 90’l1 yillarin basindan bu yana daha sik bagvurulan ve siirekli gelistirilen bir
yontemdir. Sirdiiriilebilir tasarim kapsaminda ¢evresel performans tabanli sonucun, bir
malzemenin 6zelligine ya da siirecine dayanmak yerine malzemelerin ¢evresel etkilerinin tim

yasam dongii degerlendirmesi kapsaminda tanimlaniyor olmasidir (Ozdemir, 2012b).

Bu tanimlara gére YDD, bir iiriinliin veya hizmetin ¢evresel performansinin yasam
dongiisii boyunca (malzeme ¢ikarma, isletme, iiretim, sevkiyat, kullanim, tamir, bakim, yok

etme, geri doniistiirme) degerlendirildigi bir yontemdir. YDD ile:

¢ Dogal kaynaklarin korunmasi,
e Cevresel kirliligin 6nlenmesi,
e Cevresel esitligin saglanmasi,
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e Cevre ile ilgili yasa ve yonetmeliklerin gelistirilmesi,
¢ Cevre yonetim sistemlerinde ¢evresel performans degerlendirmesinin gelismesi,
¢ Cevreye duyarli iretimin saglanmast,

e Uriin gelisimi ve kullanimi sonucu cevresel etkilerin azaltilmas1 amagclanmaktadir

(Taygun 2005).

Yasam Dongii Degerlendirmesinin uygulama siirecinde;

e Fosil yakit tiiketimi,

¢ Yenilenebilir olmayan kaynaklarin kullanimi,

e Su tiikketimi,

e Kiiresel 1sinma potansiyeli,

o Stratosferik ozon tabakasinin incelenmesi,

e Yeryiizii seviyesinde olusan hava kirliligi,

eSu kiitlelerindeki asirt besin Ogeleri (nitrifikasyon) ve oksijen eksikligi
(6trofikasyon),

e Asidifikasyon (asitlenme) ve asit birikimi (1slak/kuru),

e Hava, su ve topraga toksit salinim faktorleri genis bir yelpazede 6l¢iilmektedir.

Bu gostergelerin tiimiiniin dogrudan dogruya insan sagligina ve ekosisteme etkisi
olmamakla birlikte, genis zamanda olumsuz sonuglar doguracagi diisiiniilerek, etkilerin
azaltilmas1 yoniinde cevresel performansin saglanmasinda onlem alinmaktadir. YDD’nin
onemli bir 6zelligi, ireticilerin tasarimdan bertarafa kadar tirlinlerinden kaynaklanan kirliligin
sorumlulugunu almalaridir. Bu 6zellik YDD’yi, “Sorumluluk, hammadde elde edilmesiyle
bagslar, tamamlanmis iirliniin satisiyla biter.” seklindeki geleneksel diisiinceden ayiran ana
etmendir (Giilsen vd. 2014a). Bir YDD c¢alismasinda yer alan dongiiler Sekil 4.1°de
belirtilmistir.
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Sekil 4.1. YDD asamalar1 (UESPA, 2006)

YDD yontemi i¢in teknik cerceve; Uluslararast Standartlar Organizasyonu (ISO-
International Standard Organization) tarafindan standartlagtirtlmistir. Bunun yani sira
Cevresel Toksikoloji ve Kimya Birligi - SETAC (Society of Environmental Toxicologyand
Chemistry), Birlesmis Milletler Cevre Programi - UNEP (United Nations Environment
Programme), BRE (Building Research Establishment) gibi kurum ve kuruluslar YDD
yonteminin gelistirilmesi ve gilivenilir bir tabana oturtulmasi i¢in standart ve prosediirler
hazirlamislardir. ISO 14040’a gére YDD ydntemi 4 asamada gerceklesmektedir (Ozdemir
2012c, Edwards vd. 2003).

1- Amag ve Kapsam Tanimi: Caligmanin amaci, kapsami, sinirlari, detaylar ve
tirtin hizmetleri tanimlanir. Karsilastirma igin fonksiyonel birim segilir ve gerekli detay bilgi
tanimlanir.

2- Envanter Analizinin Yapilmasi: Kullanilan enerji tiirii, su, ham madde

girdileri ve hava, su, topraga salinimlar1 ve bunlara bagl gevresel emisyonlar belirlenir.
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3- Etki Degerlendirmesi: Envanter ve analiz asamasinda belirlenen enerji, su,
ham madde kullanimi ile ¢evresel emisyonlarin insan sagligi ve ¢evresel degerler tizerindeki
etkileri onemine gore gruplandirilir ve sayisallagtirilarak sinirli sayida etki kategorisine ayrilir.

4- Yorumlama: Sonug¢lar miimkiin olan en bilgilendirici sekilde sunulur.
Karsilagtirilanlar arasinda tercih edilecek {iriin, siire¢ ya da hizmet segilir. Segilen iiriin veya
hizmetin ¢evre iizerindeki etkisini azaltmak igin ihtiyaglar ve olanaklar sistematik olarak

degerlendirilir. YDD’nin asamalar1 ve birbirleriyle olan iligkileri Sekil 4.2° de verilmistir.

Yasam Déngii Degerlendirme Genel Cergevesi

Amacg & Kapsam
Tamm

Dogrudan Uygulamalar
Uriin gelistirme & lyilestirme
Stratejik planlama

Kamu politikalarinin belirlenmesi

Pazarlama
Kiyaslama

Eko etiketler ve iiriin beyanlar1

Sekil 4.2. YDD asamalar1 ve birbirleriyle olan iliskileri (Ozdemir 2012d)

YDD; son asamadaki sonuclarina gore ilk asamada degisikliklere neden olabilecek ve
detay diizeyinin artmasma bagli olarak tekrarlanan bir siirectir. Yasam Dongii
Degerlendirmesi standartlari kapsami ISO tarafindan ISO 14040 ve 1SO 14020 serileri ile

belirlenmektedir.

ISO14040 serisi: YDD; iiriin ve hizmetlerin ham madde ¢ikarimindan geri doniisiime
kadar (cradle-to-grave/besikten mezara) olan siiregte ¢evresel performanslarinin
degerlendirilmesini saglayan bir aragtir. Bu amacla ISO 14040 serisi; YDD c¢alismalarinin
yiirlitiilmesine iligskin iiriin ve hizmetlerin gevresel etkilerinin nasil en aza indirgenecegi

konusunda temel ilke ve kurallardan olusmaktadir.
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1SO14020 serisi: Eko-etiketler ve beyanlarinin gelistirilmesi i¢in kilavuz prensiplerini
kapsar. Eko-etiketler (¢evre etiketleri) iiriinlere yonelik bir ¢esit ¢cevresel performans Olgiitii
olarak tamimladig1 gibi siirdiiriilebilirlik 6l¢iitii olarak da kullanilabilir (Ozdemir 2012e, TS
EN 1SO 14040,2006).

Y DD’nin baslica kullanim alanlari;

e Belirli bir iiriinle ilgili problemin analiz edilmesi,

e Uriin gelistirmesi icin yapilacak bir calismay1 etkileyen 6nemli parametrelerin
belirlenmesi,

e Yeni Uriin tasarimi,

e Birbiri ile benzesen iiriinler, prosesler ve hizmetler arasinda se¢im yapilmasi olarak

Ozetlenebilir.

YDD’nin 6zellikle kullanildigi alanlardan birisi de yesil satin alma uygulamalaridir.
Gerek kamu gerekse Ozel sektorlerdeki bu tiir satin alma uygulamalarinda dogal kaynak
kullanim1 ve c¢evresel etkiler goz Onilinde bulundurularak gerceklestirilmesi var olan

alternatiflere yonelik bir YDA ¢alismasi yapilarak miimkiin olabilir.

Eko-etiketler, tiiketicilerin satin alacaklari driinleri tercih etmekle birlikte dogal
kaynak kullanimi ve g¢evresel etkilerin gbéz Oniinde bulundurulmas: imkanlarin1 da

sunmaktadir. Bu etiketleme de yine YDA tarafindan gerceklestirilmektedir (Demirer,2011).

4.2. Siirdiiriilebilir Kalkinma Kapsaminda Olgiitlere Dayah Degerlendirme ve

Sertifika Metotlar:

4.2.1. Diinyadaki sertifika sistemleri

Diinya’da cesitli yasal diizenlemeler yapilarak, binalarin varlik degerlerini artirmaya
yonelik kurallar koyulmakta ve 100 yillik bir yasam icin iiretilmeleri hedeflenmektedir. Yesil
bina degerlendirme yontemlerinden beklenen nitelikleri Ozdemir (2012f) su sekilde

Ozetlemistir;

e Geligtirilen tasarim programlari, tasarim ekiplerine yiiksek kalitede yapilar

tasarlamalarini zorunlu kilmalidir.
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e Biitiinlesik tasarim yaklagimiyla tasarlanan bir yapi; tasarim hedefleri i¢in elverisli
performans 6zelliklerini saglamali ve yesil bina tasarimini desteklemelidir.

e Siirdiiriilebilir  tasarim  araglarinin  degiskenleri, kaliteyi artiracak, yasam
dongiisiindeki cevresel etkileri azaltacak, binalarin yasam dongii maliyetlerini uygun hale
getirecek sekilde ayarlanmali, yenilik¢i ve esnek bir gelecek i¢in uzun vadeli performansi
desteklemelidir.

e Yap1 pazar1 ve yapilarda boyle bir sistemin kullanilmasi, karsilagtirma ve var olan
bina kiyaslamasini saglamanin yani sira kullanicilar i¢in en uygun binalari, tasarim ve igletim

acisindan takip eden bir mekanizma olmalidir
Yesil bina degerlendirme sistemleri su kriterlere sahip olmalidir;

e Uygulanabilirlik: Kendi proje ve yapi tiplerinin timiinde uygulanabilir olmalidir.

o Gelistirilebilirlik: Karsilikli iyi niyet s6zlesmesi ile uyumlu hale getirilerek yasam
dongiisii kavramlarmin kullanilmasi, uzlasmaya dayali standartlar1 ve performans olglimii
tesvik edilmelidir.

e Kullanilabilirlik: Sistem basit ve kullanim i¢in pratik olmalidir.

e Sistem olgunlugu: Siirdiiriilebilir tasarim projelerinde giivenilir bir danigman olma
dogrultusunda sistem kanitlanmig bir sicile sahip, saygin kuruluslar tarafindan
onaylanmalidir.

e Teknik icerik: Enerji politikalar1 ve yerel standartlar dogrultusunda sistem;
stirdiiriilebilir tasarimin Oncelikli alanlara (yer sec¢imi, enerji ve su kullanimi, malzeme
secimi vb.) hitap etmelidir.

e Olgiilebilirlik ve Dogrulama: Enerji politikalar1 dogrultusunda sertifika standartlarina
gore Olciilebilir ve siirdiiriilebilir tasarimin tesviki i¢in dogrulanabilir olmalidir.

e Yayginlagabilirlik: Siirdiiriilebilir tasarim yaklagimiyla ve teknik raporlama ile diinya
standartlarina pazar olusturmak icin iletisim kurulabilmeli, dis organizasyonlar tarafindan

bilinmesi ve anlasilmasi kolay olmalidir (Fowler vd. 2006, Cole 2001).

Bir yapimin siirdiiriilebilirligi  sadece yapmin bulundugu yerel c¢evreye gore
degerlendirilebilecegi i¢in her iilke kendi yasalari, piyasa sartlar1 ve ihtiyaglarin1 g6z oniinde
bulundurarak yerel yesil bina sistemleri gelistirir. Giiniimiizde, farkli iilkeler tarafindan

kullanilmakta olan otuzdan fazla yerel yesil bina degerlendirme sistemi vardir.
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1999 yilinda Amerika’nin Kaliforniya Eyaleti’ndeki ilk toplantisinda, Avustralya,
Kanada, Japonya, Rusya, Ispanya, Birlesik Arap Emirlikleri, Birlesik Krallik ve Amerika
Birlesik Devletlerinin katilimiyla kurulan ‘Diinya Yesil Binalar Konseyi (WGBC) tarafindan
uluslararasi platformda kabul goren dort metot bulunmaktadir. Bunlardan ilki, 1990 yilinda
Ingiltere’de kullanima sunulan BREEAM’dir. BREEAM giiniimiizde en yaygin kullanilan
uluslararas1 metottur. 1998 yilinda Birlesik Devletlerde kullanima sunulmus olan LEED ise
uluslararasi kullanimda ikinci sirada yer almaktadir. 2004 yilinda Japonya’da CASBEE ve
2002 yilinda Avustralya’da GreenStar uygulanmaya baslamis, yalnizca bulunduklar1 bolge ve
kita iilkelerinde yayilmis metotlardir. Bu dort metodun yani sira 1998 yilinda 14 iilkenin
katilimiyla ‘Natural Resources Canada’ onciiliigiinde temelleri atilan GBtool, 2002 yilinda
‘International Initativefor a Sustainable Built Environment’ kontroliine girerek SBtool adin
almis ve bugiin 21 iilke ortakliginda yiiriitiilen ¢ok uluslu bir degerlendirme metodu haline
gelmistir. Bunlarin disinda, Cizelge 4.2.’de belirtilen diger metotlar ise bulunduklari iilke ve
bolgenin sartlarina gore hazirlanmig, farkli stirlimlerle kullanim alanini genisletmemis olan

ulusal ve yerel metotlar olarak kullanilmaktadir (Portalatin vd. 2010).

Cizelge 4.2. Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri (Odaman Kaya 2012)

Yil Ulke Degerlendirme Sistemleri
1990 Ingiltere BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method)
1993 Kanada BEPAC (Building Environmental Performance Assessment
Criteria)
1996 Hong-Kong | HK- BEAM (Building Environmental Assessment Method)
1998 ABD LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)
1999 Tayvan EEWH (Ecology, Energy Saving, Waste Reductionand
Health)
2000 Kanada Green Globes
Giiney Kore | GBCS (Green Building Certification System)
2002 [ Avustralya | Green Star
Cok uluslu SB-Tool (Sustainable Building Tool)
2003 Italya Protocolloltaca
Japonya CASBEE (ComprehensiveAssessmentSystemforBuilt
2004 Environment Efficiency)
Norveg Eco Profile
Singapur Green Mark
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Israil GreenBuilding Standart
Portekiz Lider A
2005 Fransa HQE (HauteQualitéEnvironnementale)
Avustralya Nabers (National AustralianBuilt Environment RatingSystem)
2006 Cin 3-Star
Hindistan GRIHA (GreenRatingforintegrated Habitat Assessment)
Finlandiya PromisE
2006 Hong Kong CEPAS (ComprehensiveEnvironmentalPerformance
AssessmentScheme)
Almanya DGNB ((DieDeutscheGesellschaftfiirNachhaltigesBauen)
2008 Brezilya AQUA
Isvigre Minergie
2009 Malezya GBI Malaysia (GreenBuildingMalaysia)
Filipinler BERDE (Building for Ecologically Responsive Design
Excellence)
2010 Birlesik Arap | Pearl/ Estidama
Emirlikleri

WGBC iiyesi bir¢ok iilkenin biiyiik oranda kabul ettigi temel degerlendirme araglari
BREEAM, LEED, GreenStar ve CASBEE sertifika sistemleridir (Sev ve Canbay 2009a).
Diinyada yaygin olarak kullanilan sertifika sistemlerinin dagilimi 2012 yili itibariyle Sekil
4.3.’de belirtilmistir.

Green Globe LEED and BREEAM

BREEAM

O— CASPEE

LEED LEED

LEED

LEED ITALY

Green Star
LEED

Sekil 4.3. 2012 Yil itibariyle Diinya’da yaygin olarak kullanilan sertifika sistemlerinin
dagilimi (Bengii 2012a)
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BREEAM sertifikasi, siirdiiriilebilirlik i¢in olusturulan sertifika sistemleri arasinda bir
ilk oldugu i¢in 6nem tasimaktadir. LEED ise BREEAM’den sonra gelistirilmesine ragmen
cok kisa siirede Kanada, Avustralya, Meksika, Cin ve Birlesik Arap Emirlikleri gibi diinyanin
farkli bolgelerinde yer alan iilkelerin sertifika sistemlerine kaynak olarak kullanacaklar
Olciide kapsamini genisletmis ve LEED sertifika sistemi BREEAM’in Oniine gegerek
yayinlagsmistir. Bunun nedeni; BREEAM’in yurt disinda uygulanabilme imkaninin ¢ok sinirl
olmasidir. BREEAM’in yurt disinda uygulanabilmesi i¢in “BREEAM International” ve
“BREEAM International” altinda “Europe Commercial” tipolojileri gelistirilmistir. Bu
stirimler ticari ofis binalar1 ve endiistriyel binalar iizerinde uygulanabilmektedir. Ama bu
tipolojiler haricinde ¢ok amagl bir bina veya konut binasi icin BREEAM sertifikasi alinmak
istendigi zaman BREEAM’in sifirdan projeye 6zel yeni bir sistem gelistirmesi gerekmektedir.
Buna BREEAM Bespoke (Siparis) adi verilmektedir. Yeni bir sistemin gelistirilmesi ise ilgili
proje i¢in fazladan maliyet yiikii getirmektedir. Dolayisi ile BREEAM uygulanacak bina
tipolojisi ile siirlidir. Ciinkii higbir yatirimei daha fazla para 6demek istemez. Bu durum
ayrica zaman yiikii de getirmektedir. Sistemin yeniden projeye 6zel tasarlanmasi alti ile on iki
ay kadar siirebilen ekstra bir zaman ihtiyaci yaratmaktadir. Bir takim toplantilar yapildiktan
sonra, BREEAM sistemi kurgulayip gelistirir ve projeyi grubuna yollar. Proje grubu gelen
tasarim iizerine yorumlarimi yapar, degerlendirir. Hatta proje ekibinde bir tane yerel
stirdiiriilebilirlik uzmani ¢alistirmak gerekmektedir. O uzman BREEAM’e danismanlik yapar.
Ancak, stirdiiriilebilir binalar konusunda bodyle bir danigmani projenin disindan bagimsiz
olarak projeye sokmak ve sadece BREEAM e bu yeni sistemin gelistirilmesinde danigsmanlik
yapmas1 i¢in calistirmak olduk¢a zor bir durumdur. Keza o uzman kendi igvereni olan
yatirimcidan ne kadar bagimsiz ¢alisabilecektir? Dolayisi ile BREEAM’in Ingiltere disinda
kalan uygulamalari, karigik yontemler kullanan ve temelleri saglamlastirilamanmug bir siireg
icermektedir (Bengii 2012b).

Diinya ¢apinda, Siemens, Deutsche Bank, Mercedes, Unilever gibi ¢ok uluslu firmalar
yer aldiklar1 binalarda siirdiiriilebilirlik sertifikasyonunu sart kosmaya baslamislardir. Bu gibi

firmalarin agirlikli olarak LEED sertifika sistemini segtikleri gézlemlenmistir (Bengii 2012c).

4.2.2. Tiirkiye’de siirdiiriilebilirlik kapsaminda yapilan ¢calismalar

Glin gectikce c¢evre sorunlari tiim insanligin ortak sorunlari haline gelmektedir.
Ulkelerin kalkinmalarina yardimeir olan etkenlerden belki de en 6nemlisi c¢evredir. Cevre

sorunlarina ¢6ziim bulabilmek igin tiim diinyada siirdiiriilebilirlik konusunda calismalar
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yapilmaktadir. Tirkiye’de ¢evre konusuna olan ilgi 1970°li yillarda baslamistir. Cevre ile
ilgili ulusal ve uluslararasi faaliyetlerle ilgilenmek tizere 1978 yilinda Bagbakanlik Cevre

Miistesarlig1 kurulmustur.

1983 yilinda yiiriirliige giren Cevre Kanunu’nun amaci, ¢evreyi bir biitiin olarak ele
alip, sadece cevresel kirliligi onlemeyi degil, ayn1 zamanda da dogal kaynaklarin ve topragin
yonetimine de izin vermektir. Bunun devaminda 1986’da Hava Kalitesi Kontrol, Giiriiltii
Kontrolii, 1988’de Su Kalitesi Kontrolii, 1991°de Kat1 Atik Kontrolii, 1992’de Cevresel Etki
Degerlendirme, 1993’te Tibbi Atik Kontrolii, Toksik Kimyasal Uriinler ve Maddelerin
Kontrolii ve Zararl1 Atik Kontrolii Yonetmelikleri yayinlanmistir (Okumus, 2002).

Tiirkiye’de de siirdiiriilebilirligin saglanmasina yonelik ¢alismalar iiniversitelerin, 6zel
sirketlerin ve biirokrasinin ¢abasiyla giinden giine énem kazanmaktadir. Bu calismalardan

bazilar1 bu boliimde 6zetlenmistir.

2006 yilinda SOYAK ARGE Takiminin arastirmalari sonucunda “Siirdiiriilebilir
Yasam Raporu” hazirlanmistir. Bu rapor Tiirkiye’de hazirlanmis ilk siirdiiriilebilirlik
raporudur. Raporda, iklim degisikligi problemi, ¢evre koruma onlemleri, yesil bina sertifika

sistemleri ve SOYAK projelerindeki siirdiiriilebilir niteliklere yer verilmistir (Soyak 2014a).

2006 yilinda ODTU Mimarlik Fakiiltesi catis1 altinda Prof. Dr. Haluk Pamir tarafindan
kurulan Mimarlik Fakiiltesi Mimarlik, Arastirma, Tasarim, Planlama ve Uygulama Merkezi
(MATPUM)’un temel calisma alani, bina Ol¢eginden bolge Olcegine mimarlik, tasarim,
planlama ve uygulamay: kapsamaktadir. ODTU-MATPUM, TUBITAK, TC Basbakanlik
Toplu Konut Idaresi (TOKI), Emniyet Genel Miidiirliigii, Tiirk Kizilay Dernegi, Dis Ticaret
Miistesarligi, NATO ile birlikte ¢aligsmalar yapmaktadir (Celik 2009).

2007 yili May1s aymda “5627 numarali Enerji Verimliligi Kanunu” yiiriirliige girmis,
buna bagli olarak 2008 yilinda “Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi” ¢ikarilmistir. 1
Ocak 2011 tarihinden itibaren yapilan binalarda “Enerji Kimlik Belgesi”nin alinmas1 zorunlu
olmustur. Enerji Kimlik Belgesi, binalarda enerjinin ve enerji kaynaklarmin etkin ve verimli
kullanilmasi, enerji israfinin 6nlenmesi ve ¢evrenin korunmasini saglamak igin, asgari olarak
binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiikketim siniflandirmasi, yalitim 6zellikleri ve 1sitma ve/veya

sogutma sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri igeren belgedir (Anonim 2011).
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2007 ve 2008 yillarinda Izmir ve istanbul’daki okullarda “Gelecege Bir Damla Sakla”
projesi ylriitilmiistiir. Proje kapsaminda 33 devlet okulunda su tasarrufu 6nlemleri alinmais,
verimsiz su armatiirleri sensorlii ve verimli su armatiirleri ile degistirilmis, su borular1

yenilenmistir. Proje sonunda ulasilan %60 su verimliligi ile 1950 ton su tasarrufu yapilmistir

(Soyak 2014b).

2011 yilinda baglatilan SOYAK Sera Gazi Emisyon Raporu, sera gazi emisyon
envanteri belirleme calismalar1 dogrultusunda; sera gazi iireten faaliyetler, emisyon
kaynaklar1 ve miktarlar1 belirlenmis, altyapi ¢alismalar1 yapilmis, saha denetimi bagimsiz bir
kurulus tarafindan tamamlanmistir. Bu g¢er¢evede karbon envanteri hesaplanarak sera gazi

emisyonlarini azaltmaya yonelik aktiviteler belirlenmistir.

2013 yilinda yine SOYAK tarafindan siirdiiriilebilirlik stratejisi kapsaminda hazirlanan
rapor, proje gelistirme asamasindan farkli alanlarda alinan sertifikalara uzanmaktadir. Rapor,
arazi kullanimindan peyzaj icin segilen yerel bitkiler, sulama ve aydinlatma sistemleri,
yagmur suyu geri kazanma projeleri, tasarruflu bina ve yenilenebilir enerji alanlarindaki
faaliyetler, santiyelerdeki ¢evre yonetim sistemleri, kurumsal sosyal sorumluluk alanindaki

projeleri, STK ve tiniversitelerle yapilan igbirliklerini kapsamaktadir (Soyak 2014c).

Devlet Planlama Tegkilat1 (DPT) tarafindan hazirlanan bes yillik kalkinma planlariin
incelenmesi sonucunda, Tiirkiye’deki siirdiiriilebilir kalkinma politikalarinin zaman i¢indeki
degisimi anlasilabilmektedir. Kiiresel anlamdaki c¢evre koruma egilimlerine yonlenme,
Tiirkiye’de ilk defa 3. Bes Yillik Kalkinma Plani’nda ele alinmistir. Tirkiye’de cevre
bilincinin gelismeye baslamasinin bir gostergesi olarak, kalkinma planlarinda ilk kez cevre

sorunlarina ayr1 bir yer verilmistir (Egeli 1996).

1990-1994 yillar1 6. Bes Yillik Kalkinma Plani’nda siirdiiriilebilir kalkinma kavrami

one ¢ikmaya baslamistir.

Bu doénemde endiistriyel kalkinmaya ayak uyduramayan Cevre Miistesarlig1 yerini,
1991 yilinda Cevre Bakanligi’na birakmigtir. Bunu takip eden 1996-2000 yillarim1 kapsayan
7.Bes Yillik Kalkinma Plani’nda, siirdiiriilebilir kalkinmayi, ekonomik ve toplumsal
politikalarla ¢evre politikalarin1 uyumlastirarak uluslararas1 anlagsmalarla bagliligi, toplumsal
uzlagsma ve kitlesel katilimlar1 desteklemeyi ilke edinmekte ve degerlerin ve eylemlerin
rehabilitasyonu ile toplumsal, kurumsal ve hukuksal yapilarda reformu 6ngoriilmektedir (DPT

1995, Ozmehmet 2008).
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Cevre sorunlarini ¢ézmek amactyla mevzuatta ve kurumsal yapinin olusturulmasinda

ilerlemeler kaydedilmis, Ulusal Cevre Stratejisi ve Eylem Plan1 (UCEP) hazirlanmigtir.

2001- 2005 yillarim1 kapsayan 8. Bes Yillik Kalkinma Plani’nda siirdiiriilebilir
kalkinma yaklasimi dogrultusunda, insan sagligi ve dogal dengeyi koruyarak siirekli ve
ekonomik kalkinmaya imkan verecek, dogal kaynaklarin yonetimini saglayacak, gelecek
kusaklara daha saglikli bir dogal, fiziki ve sosyal cevre birakacak yonde bir gelisme
kaydedilememis ve ¢evre politikalarinin ekonomik ve sosyal politikalara entegrasyonu
saglanamamis oldugu belirtilmistir. 1300 numarali karar: Ormanlarin, toplumun ormancilik
sektorii iiriin ve hizmetlerine olan gereksinimlerini, siirdiiriilebilir ormancilik, biyolojik
cesitlilik ile yaban hayatini koruma ve c¢ok yonlii yararlanma ilkeleri dogrultusunda
ekonomik, sosyal, ¢evresel ve ergonomik kriterler ¢ercevesinde yonetilmesi, isletilmesi ve
korunmasidir. Ayrica siirdiiriilebilir bir kalkinma yaklasimi iginde, ekonomik ve sosyal
gelisimi destekleyecek, cevreyi en az diizeyde tahrip edecek, asgari miktar ve maliyette enerji

tiiketimi ve dolayisiyla arzi hedef alinmistir (Resmi Gazete 2001).

2007-2013 yil1 Tiirkiye 9. Kalkinma Plani raporunda “AB’ye uyum siirecinde, atik
yonetimi, doga koruma, giiriiltii ve cevresel etki degerlendirme konularinda ilerleme
saglanmasina ragmen, ¢evre alaninda hala c¢ok sayida diizenlemeye gereksinim
duyulmaktadir.” Ibaresi Tiirkiye’de ¢evre politikalar1 ile ilgili yapilmasi gereken

diizenlemeleri vurgulamasi agisindan olduk¢a 6nemlidir (Resmi Gazete 2006).

2014- 2018 yili Tiirkiye 10. Kalkinma Plan1 raporunda ise ilerleyen siiregte yeterli
gelisimin saglanmadigr su sekilde ifade edilmektedir: “Gelismelere ragmen ekonomik
bliylime, niifus artigi, tiretim ve tiiketim aligkanliklarinin ¢evre iizerindeki baskilar1 devam
etmektedir. Cevre ve dogal kaynak yonetiminde planlama, uygulama, izleme ve denetimin

gelistirilmesi gerekmektedir.” (Resmi Gazete 2013).

4.2.2.1. Tiirkiye’de yesil bina degerlendirme sistemine yonelik calismalar

Amerika ve Ingiltere’den sonra diger iilkeler de kendi degerlendirme sistemlerini
olusturmaya baslamislardir. LEED ve BREEAM sistemlerinin her ne kadar birgok iilkede
gecerliligi olsa da bu sistemlerden yararlanarak iilkelerin kosullarina gore kendine 6zgii
sertifika sistemi olusturulmalar1 daha verimli sonuglar ortaya ¢ikarmaktadir. Ulkelerin kendi

sertifika sistemlerinin olustururken tecriibeli diger sistemlerden yararlanmalar1 sistemlerin

40



daha dogru temeller iizerinde kurulmalarina yardimci olmaktadir. Pek ¢ok iilke mevcut
sistemleri inceleyerek kendi kosullarina gore adapte etmeyi tercih etmektedir. CASBEE ve
Green Star sertifika sistemleri bu duruma verilebilecek en i1yi 6rneklerdir. Bunlarin yani sira
LEED Mexico, LEED Canada, LEED Brazil, BREEAM Netherlands, Green Star New
Zealand gibi pek c¢ok sistem birbirinden tiiretilerek gelistirilmistir. Tiirkiye’de de LEED ve
BREEAM sertifikali birgok yapi bulunmaktadir. Tiirkiye’nin kendine 6zgii bir yesil bina
sertifika sistemi olusturmasi ve Tirkiye’de yap1 sektoriiniin siirdiiriilebilirlik kapsaminda
gelismesine katkida bulunmak amaciyla 2007 yilinda Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi
(CEDBIK) kurulmustur. Tiirkiye’de yesil bina degerlendirme sistemlerini uluslararasi
platformda CEDBIK takip etmektedir. Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi, ekolojik sorunlarin
arttigl giiniimiizde biitiinciil bir yaklasim ve ekolojik duyarlilikla insa edilmis bina ve
yerlesimler araciligiyla daha saglikli yasam ortamlarina ulagsmayi hedeflemekte ve hem ulusal
hem de uluslar aras1 platformda ¢alismalar1 hizla devam etmektedir. CEDBIK 2009 tarihinde
Diinya Yesil Binalar Konseyi'ne iiyelik bagvurusunda bulunmus ve “adaylik statiisii”

kazanmistir (CEDBIK).

Tiirk Yesil Bina Konseyi olarak faaliyet gdsteren CEDBIK, BRE ile 2009 yilinin
Eyliil ayinda bir iyi niyet anlagsmasi imzalamistir. Anlagmanin hedefi, 2010 yili Ocak ay1
itibariyle BRE Global ve CEDBIK ortak adaptasyon c¢alismasi yaparak BREEAM’i Tiirkiye
kosullarina goére adapte eden bir yesil bina degerlendirme sistemi gelistirilmesidir (Kobasg
2010a). Bunun yaninda bu siirecte, CEDBIK Sertifika Komitesi BREEAM Europe
Commercial 2009 Tiirkge versiyonu yayimmlanmistir. Bu kilavuzun yayinlanmasindaki amag;
yesil binalar hakkinda bilginin yayilmasina hiz katmas: ve uyarlama ¢aligmalarina da temel

olusturmasidir.

2010 yili Kasim ayinda DGNB Konseyi ile iyi niyet anlagmasi imzalanarak Alman
Siirdiiriilebilir Sertifikas1 Tiirkiye Yetkili Temsilcisi olan CEDBIK 2010 yilindan beri

egitimler vermeye devam etmektedir.

Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi biinyesinde kurulan Yap:r Uygulama ve
Arastirma Merkezi (YUAM) tarafindan yesil bina bilgi portali (SEEB-Tr) olusturulmustur.
YUAM, 2010 yilinda Tirkiye i¢in yerel “Yesil Bina Sertifika Sistemi’nin olusturulma
calismasma baslamis, 2013 yilinda da Istanbul Kalkinma Ajansi (ISTKA) tarafindan
“Yapilarda Enerji Verimliligi Arastirma-Gelistirme ve Bilgi Paylasim Sistemi’nin

Olusturulmas1” projesini iistlenmeye hak kazanmistir (Mutdogan 2014a).
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2011 yili Mart ayinda Amerikan Siirdiiriilebilir Binalar Konseyi ile Tiirkiye arasinda
bir iyi niyet sézlesmesi imzalanmistir. CEDBIK Tiirkiye’de USGBC’yi temsil eden kurulus
tinvan1 almis ve LEED egitimi vermeye baslamistir. Bu egitimi alan katilimcilar LEED

Associate ve LEED AP simavlarina girmeye hak kazanmaktadir.

Konseyler, tam konsey olma siirecinde 4 asamali (WBGC) iiyeliginden gegerler:
“associated” (bagli olan), “prospective” (beklenen, potansiyel), “emerging” (gelismekte olan)
ve “established” (tam). CEDBIK, bu asamalarin iigiinciisii olan “emerging” statiisiine Eyliil
2009’da, tam konsey statiisiine ise 18 Haziran 2012’de Stuttgart’ta diizenlenen térende Diinya
Yesil Binalar Konseyi (WGBC) Yonetim Kurulu kararinca “tam {iye” statiisiine erigmistir

(Erten 2011).
CEDBIK resmi internet sitesinde hedefleri;

e Dernek, enerji ve cevre duyarliliginin tasarim ve insaata yansitilmasi icin altyapi
olusturacak ve eko-malzeme yapimini destekleyecektir.

e Ayn1 zamanda ulusal bir ¢cevre dostu bina sertifika sistemi gelistirmeye calisacak ve
bu sistemin yasal mevzuata ge¢mesi i¢in ¢alisacaktir. Diinyada var olan
sertifikalar1 inceleyerek bu sertifika sistemlerini Tiirkiye’nin cografyasi iklimi ve sismik
altyapisina gore adapte edecektir.

e Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi, bu caligmalarin1 insaat sektoriindeki biitiin
paydaslarla isbirligi igerisinde gergeklestirecektir.

e Dernek, cevre dostu teknoloji iireticilerinden bina sahiplerine kadar biitiin bina
endiistrisindeki sektorler i¢in yesil binalar ana hedefi altinda birlestirici bir rol oynamay1
hedeflemektedir. Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi ayrica miihendisler, mimarlar, bina
sahipleri, bina yoneticileri ve kamu personeli i¢in yesil binalar konusunda bir danisma

merkezi haline gelmek olarak aciklanmaktadir (CEDBIK).

CEDBIK hedeflerinde de belirtildigi gibi BREEAM-LEED-DGNB gibi mevcut
degerlendirme araglarmin  Tirkiye’ye uyarlanmasi, yeni bir sertifika sistemi
olusturulmasindan oncelikli hedeftir. Ancak Tirkiye’nin g¢evre bilinci ve ¢evre sorunlarina

kars1 uygulanmasi gereken politikalar noktasinda eksiklikleri vardir.

Sertifika sistemi olusturulurken ilk etapta BREEAM baz alinmasinin nedeni;
BREEAM’in Avrupali bir sistem olmasi, Avrupa Birligi Standart ve uygulamalarina referans

vermesidir. Tiirkiye her ne kadar Avrupa Birligi {iyesi olmasa da, Avrupa Birliginin iiye
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tilkelerinde uygulanan g¢evre politikalarmi yakindan takip etmekte ve Tiirkiye’de kullanilan
standartlarin bircogu Avrupa Birligi standartlarindan esinlenerek olusturulmaktadir. Kobas’a
gore; bu benzerliklerin géz oniline alinmasi durumunda BREEAM temel alinarak kurgulanan
yeni sistemin, LEED gibi Tiirkiye’ye tamamen yabanci standart ve yonetmeliklere referans
veren Amerikan sistemine gore daha kolay entegre edilip uygulamaya konulabilecegi
goriilmektedir. Ayrica BREEAM’i baz alirken LEED’in tamamen goéz ardi edilmemesi
gerekir. Ancak Tirkiye’de LEED sertifikas1 alan binalarin BREEAM sertifikas1 alan binalara
gore daha fazla oldugunu da soylemek gerekir. Erten’e gore; buna neden olarak LEED’in
stirdiiriilebilirlik kapsaminda maliyet kazanglar1 yarattigi fikrini iyi bir sekilde tanitmasi

gosterilebilir (Kobag 2010b).

CEDBIK tarafindan diizenlenen Uluslararast Yesil Binalar Zirvesi’ne her sene
alaninda uzman yerli yabanci1 akademisyenler, sivil toplum kuruluslari, sektor temsilcileri ve

burokratlar katilmaktadir.

20-21 Subat 2012 tarihinde birincisi diizenlenen Uluslararasi Yesil Binalar Zirvesi’nde
“Bolgesel Yesil Bina Konseylerinden Yaklasimlar, Enerji Verimliligi Finansmani ve
Coziimler i¢in Teknik Yaklasimlar, Cevreci (Yesil) Politikalar ve Yesil Ekonomi, var olan
Binalarin Yesil Binalara Déoniistiiriilmesi, Yesil Binalarda Yasam ve Gelecegin Sehirleri, Is
Modeli Olarak Cevreci insaat Malzemeleri, Cevre I¢in Talep Olusturma, Sosyal Konutlarda

Siirdiiriilebilir Tasarim, Yap1 Malzemelerinde Cevre Etiketleri” konulari ele alinmistir.

18-19 Subat 2013’te diizenlenen 2. Uluslar arasi Yesil Binalar Zirvesi’nde, 100 den
fazla akademisyen, sivil toplum kurulusu ve sektdr temsilcisinin ortak akli dogrultusunda
sekillenen yeni konut projelerinde uygulanmak iizere olusturulan, Yesil Konut Sertifika
Kilavuzu’nun tanitimi yapilmistir. Zirvede Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi - Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin isbirligi ¢er¢evesinde iyi niyet anlagsmasi imzalanmistir. Protokol
kapsaminda, dernegin genis bir katilimla hazirlamis oldugu Yesil Konut Sertifika
Kilavuzu’nun referans kabul edilmesi ve Tiirkiye’de yesil konutlara iligskin sertifikalandirma
caligmalarinin Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi ile yapilmasi kabul edilmistir. Ayrica,
dernegin yeni yapilacak olan konutlara yonelik olarak hazirlamis oldugu kilavuzun yani sira
ticari binalara, mevcut binalara, okul ve hastanelere yonelik Yesil Sertifika Kilavuzlari’nin
hazirlik calismalarina baslanmasi, bu ¢alismalara bakanlik tarafindan destek verilmesi,
bakanlhigin sertifikalarin iilke genelinde kullanimmi ve yayginlastirilmasini saglamak

amaciyla yapilacak caligmalara destek olmasi, katilmasi ve tesvik edici rol iistlenmesi
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konusunda mutabakata varilmistir. Yeni konut projelerinde uygulanmak iizere CEDBIK-
Konut Sertifikasi'nin amaci; saglikli toplumlar, yasanabilir bir ¢evre ve gelismis bir ekonomi
yaratmaktir. Bununla birlikte bu sertifika, bina standardinda ¢itay1 yiikseltmeyi hedeflemekte
ve yapili ¢evrede stirdiiriilebilirligi ol¢erken, gesitli ¢oziimlerle ideal duruma yaklagmaya
calismaktadir. CEDBIK-Konut Sertifikasi’nin odaklandig1 soru ise; Cevresel etki, tasarimin

ve ingaatin her adiminda nasil azaltilacagidir.

2013 yili Eyliil ayinda Yesil Bina Sertifika Kilavuzu- Yeni Konutlar Versiyon 0
yayininda, tiim proje miielliflerine sertifika alma siirecinde yol gostermeyi amacglamistir. 2013
yilinda 10 yap1 pilot proje olarak yapilmustir. Istanbul Kiigiikgekmece Belediyesi ve Kadikoy
Belediyesi kamu kurumlarinda 6nciiliik eden belediyelerdir. (CEDBIK)

20-21 Subat 2014 tarihinde gerceklestirilen ana temasi1 “Siirdiiriilebilirlik-Sinirlar
asmak” olan 3. Uluslararas1 Yesil Binalar Zirvesi’nde ise Tiirkiye’nin ilk Ulusal Yesil Bina
Sertifikasi lansman1 yapilmistir. Bu kilavuz yeni konutlar i¢in hazirlanmig 2. versiyondur.
Degerlendirme sistemleri ve kriterleri gok kapsamlidir, 6l¢gme ve ayni 6nemde belgelemelere
dayanarak gerceklestirilmenin yani sira tiim bina siireglerini (planlama, tasarim, yapim,

isletme ve kullanim, doniistim) kapsamaktadir.

4-5 Subat 2016 tarihinde “CEDBIK Kongre 2016 ad1 altinda, "Dayanikli Sehirler icin
Diisiinsel Dontigiimler” ve "Binadan Yerleskeye Biitlinsel Tasarim i¢in Diyalog" ana temasi

ile dordiinciisii diizenlenmistir.

CEDBIK tarafindan yapilan sertifika ile ilgili yazili agiklama su sekildedir: “Kriterler,
interdisipliner niteliktedirler ve miihendislik ¢oziimleri ile raporlama biiyiik onem
tasimaktadr. Dolayisiyla biitiin kategori ve alt kategoriler igin gelistirilen ¢oziimlerin her
kademede denetlenebilmesi bakimindan binamin sertifikalanmast i¢in gereken bilgiler

kriterlerde talep edilen sekilde raporlanmalidir.” (CEDBIK 2015).

2015 yili Haziran aymda 3. Versiyonu yayimlanan Yesil Bina Konut Sertifikasi’nin bir
yil sonra 2016 yili Haziran ayinda 4. Versiyonu yaymlanmistir. Sertifika kapsaminda
konutlar; Biitiinlesik Yesil Proje Yonetimi, Arazi Kullanimi, Su Kullanimi, Enerji Kullanimu,
Saglik ve Konfor, Malzeme ve Kaynak Kullanimi, Konutta Yasam, Isletme ve Bakim,
Yenilik¢ilik olmak iizere 9 baslik altinda degerlendirilmektedir. Kategori ve puanlar ¢izelge
4.3’te belirtilmistir.
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Cizelge 4.3. CEDBIK Yesil Konut Sertifikas1 kriter ve puan agirliklar: (CEDBIK 2016a)

| Almabilecek puan ‘ Toplam Puan
1. Biitiinlesik Yesil Proje Yonetimi
On Kosul - Entegre tasarim On kosul
1.1 Entegre tasarim 1-2
1.2 Cevreye duyarli miiteahhit 2 6
1.3 Insaat ati§im1 azaltma ve atigin yonetimi 1
1.4 Giirtlti kirliligi 1
2. Arazi kullanim
2.1 Araziye yerlesim 1-3
2.2 Afet riski 3
2.3 Yogunluk ve konut yapisi iligkisi 2 13
2.4 Arazinin yeniden kullanim1 3
2.5 Kentsel donatilara yakinlik 1-2
3. Su Kullanim
On Kosul - Su kullanimin: azaltma On kosul
3.1 Su kullanimini1 azaltma 1-6
3.2 Su kayiplarin1 6nleme 2 12
3.3 Atiksu aritma ve degerlendirme 1-2
3.4 Yiizeysel su akisi 2
4. Enerji Kullanim
Onkosul 1 - Kontrol, isletme alma ve kabul On kosul
Onkosul 2 - Enerji verimliligi On kosul
4.1 Enerji verimliligi 1-15
4.2 Yenilenebilir enerji kullanimi 1-7 25
4.3 Di1s aydinlatma 1
4.4 Enerji verimli beyaz egyalar 1
4.5 Asansorler 1
5. Saghk ve Konfor
5.1 Is1l konfor 3
5.2 Glinig1gindan yararlanma 1-2
5.3 Taze hava 1 10
5.4 Kirleticilerin kontrolii 2
5.5 Isitsel konfor 2
6. Malzeme ve Kaynak Kullanim
6.1 Cevre dostu malzeme kullanimi 2
6.2 Mevcut bina elemanlarindan 13
yararlanilmasi
6.3 Malzemenin yeniden kullanimi1 1-3 14
6.4 Yerel malzeme kullanimi 2-4
6.5 Dayanikli malzeme 1-2
7. Konutta yasam
7.1 Evrensel ve kapsayici tarim 1-2 13
7.2 Glivenlik 1-2
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7.3 Spor ve dinlenme alanlar1

7.4 Sanat

7.5 Ulagim

7.6 Otopark alan1

7.7 Evden ¢alisma

NININIFLIN

8. Isletme ve Bakim

8.1 Atiklarin yerinde ayrilmasi ve kullanici
erigimi

8.2 Atik teknolojileri

8.3 Bina kullanim ve bakim kilavuzu

8.4 Tiiketim degerlerinin takibi

(RIS T I

9. Yenilikcilik

9.1 Yenilikeilik

Toplam

100

100

Kriter ve puanlarin agirlik yiizdeleri Sekil 4.4.’de belirtilmistir.

2%

M Bitlnlesik Yesil Proje Yonetimi
B Arazi Kullanimi

® Su Kullanimi

M Enerji Kullanimi

M Saglik ve Konfor

m Malzeme ve Kaynak Kullanimi
m Konutta Yasam

i isletme ve Bakim

Yenilikgilik

Sekil 4.4. CEDBIK Yesil Konut Sertifikasi kriter ve puan agirliklar yiizdeleri
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Bu kriterlerden alan puanlar sonucunda CEDBIK sertifika dereceleri Cizelge 4.4.’de

aktartlmistir.

Cizelge 4.4. CEDBIK Sertifika dereceleri (CEDBIK 2016b)

Toplam Puan | Dereceler Sertifika
45-60 Onayh
Codbik
65-80 fyi %%\/@l
80-90 Cok iyi
90-100 Miikemmel

On degerlendirme CEDBIK Tasarim Sertifikas1 icin &n kosullarin eksiksiz yerine
getirilmesinin haricinde tasarim kriter puanlamasindan %45°ten fazla puan alinmasi

gerekmektedir (CEDBIK 2016c).

2016 yilinda yaymlanan CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu’nda belirtilen sertifika
siirecine gore; bina iireten tiim kuruluslar yeni projeleri icin yesil bina sertifika bagvurusunda
bulunabilmektedir. Proje yerel yonetmelikleri (Binanin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik, Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik vb.), ilgili

belediyelerin Imar Yonetmelikleri imar planlarina uygun olarak tasarlanir ve insa edilir.

Projelere, tasarim asamasinda “On Sertifika” basvurusu yapilabilmektedir. Ancak 6n
sertifika, sadece talep eden kuruluslara saglanan bir olanaktir. “CEDBIK-KONUT Sertifika”
degerlendirme esaslar1 “CEDBIK-KONUT Sertifika Yonetmeligi” cercevesinde belirlenir.
Sertifika almak iizere 6n basvuru siirecini tamamlamis kuruluslarin “CEDBIK-KONUT
Sertifika Kilavuzu’ nu esas alarak hazirladiklar1 dosyalar ile “CEDBIK-KONUT Sertifikas1”
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basvurularini yapmalart gerekmektedir. Degerlendirme, temel Olgiitlere karsilik gelen alt
oOlgiitler diizeyinde beklenti sinirlar1 ve puanlama sistematigi detayli tanimlanmig bir yaklagim
kullanilarak gergeklestirilir. Degerlendirme siireci, temel degerlendirme Olgiitleri ve bunlarin
altinda yer alan alt Olgiitler kapsaminda, sertifika basvurusunda bulunan firmalarin
yaklasimlari, uygulamalari ve elde ettikleri sonuglarin, bagimsiz ve konularinda uzman

degerlendiriciler tarafindan puanlanmasi ile gergeklestirilir (CEDBIK 2016d)

Basvuru Siireci ve Degerlendirme Siireci ‘CEDBIK-KONUT Sertifikas1 Basvuran
Kurulus Kilavuzu’nda ayrintili yer almaktadir. Sertifikanin hak edilebilmesi i¢in iskan

ruhsatinin alinmis olmasi gerekir. (CEDBIK 2016€)
Tiirkiye’nin ilk yerli yesil bina sertifikasini iyi dereceyle Antteras projesi almigtir.

4.3. LEED

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) - Enerji ve Cevre
Tasariminda Liderlik, 1983 yilinda Amerika Birlesik Devletleri’nde yesil binalar1 ve konuyla
ilgili dokiimanlar1 kolay ulasilabilir bir merkezde toplamak amaciyla kurulan USGBC (The
U.S.Green Building Council) — Birlesik Devletler Yesil Binalar Konseyi’nin {iyesidir. 2010
yil itibariyle 6500 sirket ve kurulusun destegi ile yiiriitiilen konseyin destekgileri; goniillii

mimarlar, miiteahhitler ve ¢evre orgiitleridir (LEED Referans kitap¢igi).

LEED Sertifika sistemi konseye bagli c¢alisma gruplart tarafindan binalarin
sirdiiriilebilirlik performanslarint bir puanlama sistemi ile Olglip degerlendirerek, bir
siniflama yapabilmek amaciyla olusturulmustur. “BREEAM” iizerine yapilan incelemeler
temel alinarak, 1998 yilinda pilot siiriimii olan ‘LEED Version1.0’ ile kullanima sunulmustur.
Sonraki 2 yil igerisinde 12.000 bina sertifikalandirilmistir. 2000 yilinda ‘LEED Version 2.0’
olarak bilinen striimii ‘Yeni Ticari Yapilar ve Biiyik Yenilemeler i¢in Yesil Bina
Degerlendirme Sistemi (Green Building Rating System for New Commercial Construction
and Major Renovations- LEED NC) kullanima sunulmustur (Odaman Kaya 2012b).

2009 yilinda gelistirilen ‘LEED v3’ siiriimiinii 2016 yilinda gelistirilen ‘LEED v4’

stirimii izlemistir.

ABD’ de kullanilan iki temel ¢evresel degerlendirme sistemi olan ‘Eko-etiketleme’ ve

‘Yasam Dongili Degerlendirmesi’ sistemleri iizerinden yiiriitilen LEED, ABD’de ulusal
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boyutta kabul goriip yayilan ve resmi gecerliligi olan tek yontemdir. Diinyada da en genis
kullanim alanina sahip yesil bina degerlendirme sistemlerinden biridir. “Enerji ve Cevresel
Tasarimda Liderlik (LEED) sisteminin hedefi yapi sektoriinde payr olan biitiin kisi ve
kuruluslarin, yapilarin yasam dongiisii siirecinde olusturduklar1 gevresel etkilere dikkatini
cekerek, etkinliklerini ve iiriinlerini bu etkileri azaltmak dogrultusunda gelistirmeleridir.” (Sev
ve Canbay 2009b).

Cevreye verilen olumsuz etkilerin azaltilmasi amacinin yami sira ekonomide
yilestirme amaci da tasiyan LEED, temelinde yesil kavramini belli standartlarla
tanimlayarak, bu standartlarin tasarim siireciyle bir biitiin olarak gergeklestirilmesini

hedeflemektedir (LEED, Odaman Kaya 2012c).

USGBC’ye gore LEED’in amaclari, belirli 6l¢me standartlart olusturarak Yesil
Bina’y1 tamimlamak, biitiinsel bir bina tasarim yontemi gelistirmek, yap1 sektoriinde ¢evresel
liderlik olusturmak, yesil rekabeti tesvik etmek, yesil binanin yararlari konusunda tiiketici

bilincini artirmak olarak belirtilmektedir (USGBC, Celik 2009b).

4.3.1. LEED sertifika kategorileri

Baslangicinda yeni yapilar i¢in gelistirilen LEED, tiim yapilara uygulanabilecek esnek

bir sistemdir.
Giliniimiizde kullanilan LEED sertifika kategorileri;

1. LEED-NC: Yeni insaat ve Renavosyon (New construction and major
renovations)
2. LEED-EB: Existing Building (Varolan Binalar)
LEED C: Commercial (Ticari Binalar)
LEED-CS: Core-and-shell projects (Cekirdek ve Kabuk)
LEED-H: Homes (Evler)
LEED-R: Retail (Alisveris Merkezleri)
LEED-S: Schools (Okullar)
LEED-Hc: Healtcare (Hastane ve Klinikler)

© 0o N o g b~ w

LEED-CI: Commerical Interiors (I¢ Tasarim)
10. LEED-ND: Neighborhood Development (Yerlesim Birimleri)
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olarak siralanabilir.

LEED Sertifika Sistemi’nin uygulama temelinde performansa bagl sonuca ulagsmak
esas alimmustir. Bolgesel farkliliklar ve degisen sartlar dogrultusunda esneklikler taninmistir.
Baz1 iilkelerde LEED ve siirdiiriilebilir tasarimi tesvik amaciyla vergi politikalarinda
diizenlemelere gidilmistir. Metodun uygulanan son halinde bolgesel onceliklerin agirliklar

0diil krediler artirilmis, bu da semalarin bolgesel kosullara adaptasyonunda etkili olmustur.

e LEED Yeni Yapilar (LEED NEW CONSTRUCTION) : Yeni yapilan ticari ve

kurumsal yapilar i¢in, yiiksek cevresel performansa yonelik projeler gelistirilmesi adina bir
yol gosterici olmay1 hedefleyen LEED siiriimii, ¢ok katli konutlari, ofis yapilarini, kamu
binalarin1 ve rekreasyon projelerini de kapsamaktadir. Siirekli yapilan gilincellemeler ve
degisiklikler dogrultusunda ilk siirimii olan v2.0, devaminda gelistirilen v2.1 ve v2.2 den

sonra giintimiizde kullanilan ‘LEED 2009’ siiriimii kullanima sunulmustur.

e LEED Mevcut Yapilarin Isletimi ve Bakimi (LEED- EB:0O&M): Mevut yap1

sahipleri ve yoneticilerinin, yapinin igletim bakim siireglerinde en etkin yolu kullanabilmesi
ve bunu yaparken yaratilan g¢evresel etkinin en diisiik seviyede tutunabilmesini saglamak
amactyla olusturulan semalardir. Yapi i¢in gerekli olan tiim temizlik, geri doniisiim ve bakim
hizmetleri degerlendirmeye alan LEED siiriimii, yapinin teknik sistem yenilemelerini de

kapsamaktadir.

[k siiriimii olan v2.0 ve sonraki 2008 siiriimii iizerinden yapilan giincellemeler ve
degisikliklerle giiniimiizde kullanilan ‘LEED 2009’ olusturmustur. Yapim asamasinda LEED
sertifikas1 almis mevcut yapilarin ‘Isletim ve Bakim’ performanslarini degerlendirmek

amaciyla da “Yeniden Sertifikalandirma’ basligiyla ayr1 bir stiriim olusturulmustur.

e LEED Ticari Yapilar(LEED-C): LEED kapsaminda, ticari yapilarin g¢evresel

performansint 6lgmek ve degerlendirmek amaciyla birbirinin tamamlayicisi olarak goriilen iki
ayri sema gelistirilmistir. "LEED: Retail2009” siiriimiinde, ‘Yeni Yapilar ve Biiyiik
Yenilemeler’ ve ‘Ticari I¢ Mekanlar’ bagliklar altinda ticari yapilarin icerisinde bulunduklari

siirece uygun bir yontemle 6l¢cme ve degerlendirmeye tabi tutulabilmesi saglanmaktadir.

e Ticari I¢c Mekan (LEED-CI): Cok sayida farkli kullanicist olan ticari yapilarm

cevresel performansini degerlendirmeye yonelik biitiinsel ¢calismasinin pek miimkiin olmadigi
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durumlarda, kullanicilarin siirdiiriilebilir i¢ mekanlar yaratmasina yonelik gelistirilen bir

LEED stlirimiidiir.

Ticari yapilarin, kullaniciya saglikli ve konforlu ¢alisma alanlar1 sunabilmesi amaciyla
gelistirilen sertifika metodu, yapilarin ¢evresel performansini yiikseltirken, isletim ve bakim
maliyetlerini diisiik tutmay1 hedeflemektedir. Ilk ¢ikan siiriimii v2.0 iizerinden yapilan
giincellemeler ve diizenlemeler dogrultusunda, giiniimiizde kullanilan haliyle LEED 2009

stiriimiinde yer almistir.

e Bina Cekirdegi ve Kabugu (LEED —CS); temel yap1 elemanlari olan striiktiir sistem,

bina kabugu ve HVAC sistemlerin siirdiiriilebilirliginin =~ degerlendirildigi  ve
sertifikalandirildigi LEED siiriimiidiir.

Cevresel performans degerlendirmesi icin sisteme kaydi yapilan projeler, proje
ekibinin talebi {lizerinde ‘On sertifikalandirma’ siirecine tabi tutulabilir. Boylece proje sahibi
ya da uygulayicist sertifika hedefi belirleyerek potansiyel yapi kullanicilarina bu dogrultuda

bir yol onerebilir.

o EED Okullar (LEED-SCH): ‘LEED:Yeni Yapilar® siiriimiiniin alt yapisina dayanan

metot, okul yapilarinin c¢evresel performansini O6lgmek ve degerlendirmek amaciyla
gelistirilmistir. Arazi kullanimi, sinif akustigi gibi fonksiyonel 6geleri degerlendirirken, ¢ocuk
sagligina uygun, konforlu mekanlar yaratilmasini tegvik etmektedir. Okul yapilarindaki “yesil’
unsurlar1 6lgmek ve degerlendirmek adina ilk olarak 2007 yilinda kullanima sunulan LEED-
SCH, vyapilan giincellemeler ve degisiklikler sonrasinda hazirlanan 2009 siirlimiiyle

kullanimdadir.

e LEED Saghk Yapilar1 (LEED-HC): Ilk olarak LEED 2009 siiriimiinde yer verilen

saglik yapilarina yonelik metodun komisyon tiiyeleri tarafindan onaylandiktan sonra kullanima
sunulmasi beklenmektedir. Poliklinikler, hastaneler, medikal ofisler, medikal egitim ve
aragtirma birimleri gibi saglik sektoriine hizmet veren yapilarin ¢evresel performansini
tasarim ve uygulama siireglerinde degerlendirmeye alan sema, yeni yapilart ve mevcut

yapilara uygulanan biiyiik yenilemeleri kapsamaktadir.

o EED Konutlar (LEED-H): Konut yapilarmin g¢evresel performansimi dlgmek ve

degerlendirmek amaciyla ABD’nin bolgesel kosullar1 ve yasal diizenlemelerine uygun olarak

hazirlanan semalarin Kanada hari¢ diger lilkelerde kullanimi s6z konusu degildir. 2008

51



yilinda piyasaya siiriildiikten sonra 2009 ve 2010 yilarinda semalar iizerinde yapilan diizeltme

ve degisikliklerle mevcut kullanim seklini almistir.

Tiim konut yapilarinin degerlendirme ve sertifika slireci ayn1 sema altinda
gergeklestirildigi i¢in, ‘Konut Biiyiikliigiine Uygun Diizenleme’ yontemiyle yapinin sistem
icinde tabi tutulacagi sertifikalandirma diizeyi belirlendikten sonra degerlendirme siireci

baslamaktadir.

e LEED Yerlesim Birimleri (LEED-ND): Yerlesimlerin uygun konumlanmasi, sahip

olduklart yesil altyap1 ve gevresel diizenlemelerin birbirine entegre olarak, stirdiiriilebilirlik
cercevesinde gelistirilebilmesi adina hazirlanan sema, yesil yapilasmay1 kentsel Olgekte ele
almaktadir. Birlesik Devletler disindaki iilke ve bolgelerden de proje basvurusu yapilabilen
sistem, yeni yerlesim ve yeniden diizenlenen mevcut yerlesim planlarinin g¢evresel

performansini 6lgmek ve degerlendirmek amaciyla kullanilir. (LEED, Odaman Kaya 2012d).

4.3.2. LEED degerlendirme kriterleri

LEED degerlendirme kriterleri alt1 ana baglik altinda toplanmaktadir. Kriterlerin
biitiindeki oranlar1 her yap tipi i¢in farklilik gostermektedir. Bu basliklar;

Stirdiiriilebilir Araziler (Sustainable Sites)

Su Verimliligi (Water Efficiency)

Enerji ve Atmosfer ( Energy and Atmosphere)
Malzemeler ve Kaynaklar (Materials and Resources)
I¢ Mekan Yasam Kalitesi (Indoor Air Quality)
Tasarim ve Yenilik (Innovation and Design)

Yerel Oncelik

N o a k~ w npoE

olarak siralanmaktadir. LEED Sertifikas1 Kriterleri ve puan agirliklar yiizdeleri Sekil
4.5 de, kriterler ve kriterlerden kazanilabilecek maksimum puanlar Cizelge 4.5.°de

belirtilmistir.

LEED 2009’un bir ozelligi yerel bonus puani vermesidir. Bu puan en iyi g¢evre
tasarimmnin ve insaat uygulamasinin belirlenmesinde yerel kosullarin 6nemini kabul

etmektedir.
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W Surdurdlebilir Araziler
B Su Verimliligi

M Enerji ve Atmosfer

B Malzeme ve Kaynak

E i¢ Mekan Hava Kalitesi
B Tasarimda Yenilik

m Yerel Oncelik

Sekil 4.5. LEED Sertifikas1 kriter ve puan agirliklar yilizdeleri

Cizelge 4.5. LEED Kriterleri, kazanilan maksimum puanlar ve yiizde oranlari

Kriterler Maksimum Kazanilan Puan | Yiizde orani
Siirdiiriilebilir Araziler 26 %23,64
Su Verimliligi 10 9%9,09
Enerji ve Atmosfer 35 %31,82
Malzemeler ve Kaynaklar 14 %12,73
Ic Hava Kalitesi 15 %13,64
Tasarimda Yenilik 6 %5,45
Yerel Oncelik 4 %3,64
Toplam 110 %100
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Puanlama sertifika kategorilerine bagl olarak farklilik gostermektedir. On kosul
olarak istenen kriterler ayrica belirtilmektedir. Puanlar 6n kosul kriterlerinin haricinde kalan

kriterlerden elde edilmektedir.

4.3.2.1. Siirdirilebilir araziler

Stirdiiriilebilir arazi kriterlerinin genel yaklasimi; yesil alanlar ile daha 6nceden imar
edilmis sahalar iizerinde yeni bir yerlesim yapilmasindan ve tarim alanlarinda, dogal habitata
zarar verecek, yerel ya da bolgesel erozyona sebep olacak yerlesim yapilmasindan kaginilmasi
gerekliligini belirtir. Onceden imar1 edilmis sahalar iizerinde bdlgeye uygun peyzaj tasarimini
ve yagls suyu kontroliinde en iyi idari uygulamalar1 tesvik eder. Ayrica, akilli ulasim
secimleri ve erozyon, 1s1k kirliligi, 1s1 adasi etkisi ve insaat faaliyetleri kirliligi kontrolii
odillendirilir Yeni yerlesimlerin mevcut yerlesimlere, ulasim aglarina ve kentsel alt yapilara
yakin olmasi art1 puan getirmektedir Siirdiiriilebilir saha kriterlerinin esasi, yapinin yerel ve
bolgesel cevre lizerindeki olumsuz etkilerini azaltmaya dayanmaktadir. Cizelge 4.6.’da
stirdiiriilebilir araziler kategorisindeki 6n kosul ve krediler belirtilmektedir (Sirkint1 2012d,

LEED).

Cizelge 4.6. Siirdiiriilebilir sahalar kategorisinin 6n kosul ve kredileri

Siirdiiriilebilir Sahalar Puan:26
On Kosul Ingaat faaliyeti kirliligini nleme Gerekli
Kredi 1 Arazi se¢imi 1
Kredi 2 Gelisme yogunlugu ve toplum baglayicilig 5
Kredi 3 Terk edilmis sahalarin yeniden gelistirilmesi 1
Kredi 4.1 Alternatif ulagim: toplu tasima erigimi 6
Kredi 4.2 Alternatif ulasim: bisiklet ile ulasgim 1
Kredi 4.3 Alternatif ulasim: yakit tasarruflu araglar 3
Kredi 4.4 Alternatif ulasim: otopark kapasitesi 2
Kredi 5.1 Saha gelisimi: dogal ortamin korunmasi 1
Kredi 5.2 Saha gelisimi: azami diizeyde acik alanlar 1
Kredi 6.1 Yagmur suyu tasarimi: miktar kontrolii 1

54



Kredi 6.2 Yagmur suyu tasarimt: nitelik kontrolii 1
Kredi 7.1 Is1 adasi etkisi: ¢at1 harici 1
Kredi 7.2 Is1 adas1 etkisi: ¢ati 1
Kredi 8 Isik kirliliginin azaltilmasi 1

On kosul: Insaat faaliyeti kirliligini 6nleme

Insaat faaliyeti kirliligini 6nleme kriteri &n kosul olarak belirtilmektedir. Bu kriteri
saglamak icin; insaat faaliyetleri siiresince ortaya ¢ikan topragin yagmur suyu sebekesine
karismasinin engellenmesi, bu ama¢ dogrultusunda uygun bir erozyon ve sedimantasyon
planinin yapilmasi ve uygulamaya gecirilmesi gerekmektedir. Gegici ve kalict tohumlama,
mal¢ uygulama, toprak hendekler, silt bariyerleri ve Sedimantasyon g¢ukurlari yapilmasi

Onerilmektedir.
Kredi 1: Arazi se¢cimi

Arazi secimi peyzaj mimarlari, cevre miihendisleri, yerel profesyoneller, ekolojistler,
belediye gorevlileri ve konuyla iligkili uzmanlar tarafindan karar verilmesi gereken bir
konudur. Master plan kararlar1 ve yerel belediye tarafindan hazirlanmis zonlara gore

uygulanabilirlik aragtirmasi (fizibilite) ¢calismasi gereklidir.

Yesil alan, dogal yasam koruma sahalari, tarim arazileri gibi ekolojik 6nemi olan
verimli araziler proje alani olarak secilmemelidir. Ilgili kurumlardan arazinin belirlenmis
alanlardan biri olmadig1 kanitlanmasi ile bu kategoriden puan alinabilir. Bina oturum alani

minimuma indirilmeye c¢alisiimalidir.
Kredi 2: Gelisim yogunlugu ve yerlesim alani baglantis

Gelisim yogunlugu ve yerlesim alan baglantis1 alt kriteri ile kentsel doku icerisindeki
yerlesimlere Oncelik verilerek kentsel alanlarin niteliklerinin artirilmasi ve birbirleriyle
iletisim i¢cinde olmalar1 hedeflenmektedir. Bu kriterden puan alabilmek i¢in; net gelisim
yogunlugu veya bina yerlesim yogunlugunun belirtilen degerden az olmayan bir alanda
yerlesim yapilmasi, market, postane, banka, kres, kuru temizleme, saglik merkezi, park,

eczane, okul vb. giinliik yasamda ihtiya¢ duyulan birimlerden en az 10 tanesinin yarim mil
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yarigaplt alanin i¢inde olmasi kosulu gerekmektedir. (1 mil =1.609344 kilometre; 0.5 mil =
0.804672 kilometredir.)

Kredi 3: Atik, zehirli, terk edilmis alanlarin islahi ve tekrar kullaninm

Atik, zehirli, terk edilmis alanlarin 1slah1 ve tekrar kullanimi alt kriteri yerel birimler
tarafindan “kahverengi alan (Brownfield)” olarak adlandirilmig bir arazinin kullanimina ve
bu arazinin doniistliriilmesine tesvik etmektedir. Arazide bulunan kirliliklerin uygun
yontemlerle yeralti ve yeriistii temizliginin yapilarak 1iyilestirilmesi  gerekliligi

belirtilmektedir.
Kredi 4.1 Alternatif ulasima uygunluk ve toplu tasimaya erisim

Bu alt kriterde amag; 6zellikle bireysel otomobil kullanimindan dogan kirliligi ve alan
kullanimin1 azaltmaktir. Mevcut ulagim hatlarinin kullanimi ve yeni hatlarin agilmasinin en az

seviyeye diisiiriilmesi onerilir.

Bu kriter dogrultusunda yerlesim; herhangi bir tren veya metro istasyonuna en fazla
yarim mil, ya da iki veya daha fazla otobiis hattinin gectigi bir otobiis duragina en fazla

ceyrek mil yiirlime mesafesi olan bir arazi iizerine konumlandirilmalidir.
Kredi 4.2 Alternatif ulasim; bisiklet park yeri ve soyunma odalari

Bu kriterden puan alabilmek igin; bisiklet gibi alternatif ulasim araglar1 tesvik
edilmelidir. Ayrica bunlarin destek {initelerine projede yer verilmeli, giivenli bisiklet yollar
ve depo tiniteleri saglanmalidir. Projenin biiyiikliigline ve kullanic1 sayisina bagli olarak

belirlenen hesaplamalara saglayacak adette bisiklet park yeri ve ekipman saglanmalidir.
Kredi 4.3 Alternatif ulasim; alternatif yakit kullanan ve yakit verimli araglar

Bu kriter ile alternatif yakit kullanan araglara oncelikli pak yeri temin edilerek bu
araglarin kullanimimin tesvik edilmesi amaclanmaktadir. Alternatif yakit kullanan ve yakit
verimli araglar i¢in kolay ulasilabilir ve yeterli sayida park yeri olusturmak ayrica giivenlikli

alternatif yakit istasyonlar1 kurmak puan kazandirmaktadir.
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Kredi 4.4 Alternatif ulasim; park kapasitesi ve servis araclarinin ulasilabilirligi

Bu kriter ile otopark alanlarini optimize etmek amaclanmaktadir. Bu amagla bina
toplam park yeri sayisi yerel yonetmeliklerde tavsiye edilenden daha fazla sayida
olmamalidir. Servis araglar1 ve ortak kullanilan araglar igin 6ncelikli park yerleri olusturularak

ulasim kolaylig1 saglanmalidir.
Kredi 5.1 Arazi gelistirme; dogal yasam alanlarimin korunmasi ve gelistirilmesi

Bu kriter ile yapinin mevcut ekosisteme verdigi zararin en diisiik diizeyde tutulmasi,
mevcut dogal alanlarin  korunmasi ve zarar gormiis dogal alanlarin iyilestirilmesi
amaglanmaktadir. Puan alabilmek i¢in koruma altina alinmis yesil arazilerde insaat alaninin
belirlenen alanin disina ¢ikmamasi ve arazi alaninin minimum %50 oranda yesil olarak
tasarlanmas1 gerekmektedir. Ayrica ihtiyag duyulmayan yerlerde kaplama malzemesi
kullanilmamasi, yerel ya da adapte olabilen bitkilerin kullanilmasi ile biyolojik cesitliligin
artirilmast  gerekmektedir. Alt yapi c¢alismalarinin koordine edilerek hafriyatin en aza

indirilmesi Onerilmektedir.
Kredi5.2 Arazi gelistirme; agik alani artirma

Biyolojik ¢esitliligi artirmak amaciyla agik alanlarin en yliksek diizeyde artirilmasi ve
yerel bitkilerle yesillendirilmesi onerilir. Yerel yonetmelik ve imar planlarinda belirtilen agik
alanin %25 artirilmasi, herhangi bir zorunluluk olmamasit durumunda yesillendirilmis acik
alanin bina oturum alanina esit olmasi istenmektedir. Striiktiir agisindan uygun detaylar
kullanmak kosulu ile yesil ¢at1 yapilmasi onerilir; yesil ¢atilar toplam yesil alan metrekaresine
dahil edilir.

Kredi 6.1 ve Kredi 6.2 Yagmur suyu yonetimi; miktar ve kalite kontrolii

Bu kriterde amag; bina konumuna, iklimsel ve gevresel verilere bagl kalarak; dogal
hidrolojiye en az diizeyde zarar verecek sekilde su gegirimsiz yilizeylerin miktarini azaltmak,

sahada filtreleme ve yagmur suyu drenaji yapilmasini saglamaktir.

Su kirliligi yaratmamak amaciyla yagmur sularinin iyilestirilmesi, sahada
filtrelendikten sonra sisteme verilmesi, suyu Kkirletici kaynaklarin ortadan kaldirilmasi

hedeflenir.
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Yagmur suyu planlamasi arazinin ingaat Oncesi ylizey gecirimsizlik oranma bagl

olarak yapilmalidir.
Kredi 7.1 ve Kredi 7.2 Is1 adalarinin azaltilmasi

Is1 adalarinin azaltilmasi alt kriterinde; mikro-klimay1 korumak i¢in 6zellikle kentsel
alanlarda yogunluktan olusan 1s1 adalarin1 azaltmak amaglamaktadir. Kullanilan malzemelerin
giines 15181 yansitma katsayisinin (SRI) ve salim giiclinlin yiiksek 6zelliklere sahip olmasi
gerekmektedir. Bu krediden puan kazanmak i¢in gereken sartlar; arazideki sert zeminlerin
%50’sinde SRI degeri minimum 29 olan malzemeler kullanmak, aga¢li ve gdlgeli alanlar
yaratmak, bosluklu malzemeler kullanmak, otopark alaninin minimum %50’sini yeraltinda ya

da catis1 SRI degeri uygun bir malzeme ile kapl olarak yapmak olarak siralanabilir.

Catilarda 1s1 etkisi azaltilarak da puan almabilmektedir. Bunun i¢in ¢ati alaninin
%75’1n1 kaplayan malzemenin SRI degeri egimli ¢atilarda minimum 29, diisiik egimli ve diiz

catilarda minimum 78 ya da ¢at1 alaninin %50’si yesil ¢at1 olmalidir.
Kredi 8 Isik kirliliginin azaltilmasi

Bu kriterde 1s1k gegisini en aza indirmek, gece goriilebilirligi parlamayi azaltarak
saglamak ve gece olusan ekosisteme zarar vermemek amaclanmaktadir. I¢ mekanlarda acil
durum aydinlatmasi disindaki biitiin aydinlatmalarin is yerlerinde mesai saatleri disinda en az
%350 azaltilmas1 ve 151k gecisinin dnlenmesi i¢in bina kabugu iizerinde biitiin seffaf acikliklar

otomasyon sistemiyle mesai saatleri diginda kapatiimalidir.

Dis mekanlarda ise sadece gilivenlik ve konfor amaciyla zorunlu bolgeler

aydinlatilmalidir.
Kiracilar icin siirdiiriilebilir tasarim ve insaat rehberi

Siirdiiriilebilir tasarima dahil olmalarini saglamak ve bilgilendirmek amaciyla kiracilar

icin siirdiirtilebilir tasarim ve ingaat rehberi hazirlamak art1 puan kazandirmaktadir.

4.3.2.2. Su verimliligi

Su verimliligi kriteri altindaki 6n kosul ve krediler su tiikketiminin azaltilmas: ile ilgili

gereklilikleri ortaya koyar. Yagmur suyu kullanimi gibi yapilardaki igilebilir su tiikketimini
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azaltabilecek yontemlere tesvik eder. Su verimliligi kriteri ile ilgili 6n kosul ve krediler

Cizelge 4.7.”de belirtilmektedir (Sirkint1 2012¢, LEED).

Cizelge 4.7. Su verimliligi kategorisinin 6nkosul ve kredileri

Suyun Verimliligi Puan:10
On Kosul Su kullaniminin azaltilmasi Gerekli
Kredi 1 Su verimi peyzaj diizenlemeleri 2/4
Kredi 2 Yenilikgi atik su degerlendirme teknolojisi 2
Kredi 3 Distik su kullanimi 2/4

Kredi 1 Su kullaniminin azaltilmasi

Kritere gore sulama disinda kullanilan sebeke suyunun, bina kullanicilarinin sayisi géz
ontinde tutularak hesaplanmasi ve bu miktarin belirtilen standartlardan %20 veya %30 daha

az olmasi puan kazandirmaktadir.
Kredi 2 Su verimli peyzaj diizenlemeleri

Bu alt kriterde, sulama sebeke suyu yerine yagmur suyu, geri doniistiiriilmiis gri su ve
atik su kullanimini tegvik etmektedir. Bu kriterde; sulama suyunda sebeke suyu kullaniminin
%350 azaltilmasi durumunda 1 puan, sulama suyunda sebeke suyunun hi¢ kullanilmamasi veya

hi¢ sulama yapilmamas1 durumunda 2 puan kazanilmaktadir.
Kredi2 Yenilikgi atik su degerlendirme teknolojileri

Bu kriterde atik suyun i¢indeki sebeke suyunun %50 azaltilmasi ve olusan atik suyun
%350’sinin artirilmasi puan kazandirmaktadir. Kriterin saglanmasi igin aritilan suyun arazide
kullanilmas1 gerekmektedir. Atik sudaki sebeke suyu orani yiiksek verimli ekipmanlar ya da

aritilmis atik suyun kullanilmasi ile gergeklestirilebilir.
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4.3.2.3.Enerji ve atmosfer

Enerji ve atmosfer kriteri onkosul ve kredileri, bina enerji verimliligi i¢in bir dizi
standartlar ortaya koyar ve bu standartlarla toplam enerji tiiketimini azaltacak yonde alinacak
tedbir ve stratejilere tesvik eder. Ayrica enerji kullanim izlenmesi ve yenilenebilir enerji
sistemleri kullanilmas1 6diillendirilir. Enerji ve Atmosfer kriterinin 6n Kosullar1 ve kredileri

Cizelge 4.8.”de belirtilmektedir (Sirkint1 2012f, LEED).

Cizelge 4.8. Enerji ve atmosfer kategorisinin 6n kosul ve kredileri

Enerji ve Atmosfer Puan:35
On Kosul 1 Bina Enerji Sistemlerini Devreye Alma Gerekli
On Kosul 2 Diisiik Enerji Performansi Gerekli
On Kosul 3 Ana Sogutucu Idaresi Gerekli
Kredi 1 Enerji performansi optimizasyonu 1/19
Kredi 2 Yerinde yenilenebilir enerji 1/7
Kredi 3 Gelismis Isletmeye Alma 2
Kredi 4 Artirilmis Sogutucu Idaresi 2
Kredi 5 Olgiim ve Dogrulama 3
Kredi 6 Yesil Enerji 2

On Kosul 1 Bina enerji sistemlerini devreye alma

Bu kriterinde 6n kosul olarak, proje kapsami icindeki enerji harcayan sistemlerin
teknik kapasite ve isleyis olarak sartname ve standartlara uygunlugunun denetlenmesi

gerekmektedir.

Minimum denetlenmesi gereken sistemler; iklimlendirme sistemleri (klimalar,
kaloriferler, kazanlar, pompalar vb.), aydinlatma sistemleri, sicak su sistemleri, yenilenebilir
enerji sistemleri, binaya 0zel diger mekanik, elektrik ve otomasyon sistemleri olarak 6n

kosulda belirtilmistir.
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On Kosul 2 Diisiik enerji performansi

Kriterde on kosul olarak, proje kapsamindaki enerji harcayan sistemlerin,
ASHRAE/IESNA 90.1-2004 standardina ya da daha kapsamli olduklar1 ispatlanmak sartiyla

yerel standartlara uygun bir sekilde tasarlanmasini istenmektedir.
On Kosul 3 Ana sogutucu idaresi

Ucgiincii 6n kosul olarak proje kapsamindaki iklimlendirme sistemlerinde kullanilacak

151 tagtyict akigkanlar i¢inde kloroflorokarbon gazi bulunmamasi istenmektedir.
Kredi 1 Enerji performansi optimizasyonu

On kosul olarak binanin biitiinciil bir enerji modellemesi ve simiilasyonunun yapilmasi
ve belirlenen standartlara gore olusturulan temel senaryo ile karsilastirilmasi istenmektedir.
Temel senaryodan %10.5 ile %35 arasinda daha iyi performans gdsterme durumuna gore 1-8

arasi puan kazandirabilmektedir.
Kredi 2 Yerinde yenilenebilir enerji kullanim

Bu kriterde fosil yakit kullaniminin azaltilmasi ve yenilenebilir enerji kullaniminin
tesvik edilmesi amaglanmaktadir. Yapinin ihtiya¢ duydugu elektrik enerji miktarinin en az
%1’inin binaya 0zel yenilenebilir enerji sistemleri ile karsilanmasi durumunda 1-3 puan

kazanilabilir.
Kredi 3 Gelismis isletmeye alma

Bu kriterde amag, projenin enerji ile ilgili sistemlerinin bina sahibinin isteklerine,
tasarim Olgiitlerine ve teknik sartnamelere uygun olarak insa edildigini dogrulamaktir. Bu
kriterden puan alabilmek i¢in insaat siirecinin basindan itibaren isletmeye alma uzmani ekibe
dahil olmali, isletmeye alma ve dokiimantasyonlarin sartnamelere uygunlugunu gézden
gecirmelidir. Proje bitimine kadar ¢alisanlarin egitimi ve kullanilan sistemlerin kilavuzu hazir

olmalidir. Bu sartlarin saglanmasi durumunda 2 puan kazanilabilir.
Kredi 4 Artirilmis sogutucu idaresi

Global 1sinmay1 ve ozon tabakasinin incelmesini en aza indirgemeyi amaglamaktadir.

Bu kriterden puan alabilmek i¢in sogutucu sistem kullanmamak veya sogutucu akiskan olarak
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dogal sogutucular1 kullanmak veya ozona zarar veren, kiiresel 1sinmaya yol agan akigskan

kullanimi belirlenen limitlerin altinda sistemleri kullanmak gerekmektedir.
Kredi 5 Ol¢iim ve dogrulama

Bu kriter, binanin zaman icindeki enerji tiiketiminin Olgiilebilmesi igin, bina
faaliyetlerinin ve kiracilarin enerji tiiketiminin dl¢iilebilmesinin saglanmasi ve degerlendirme

planinin olusturulmasini kapsamaktadir.
Kredi 6 Yesil enerji

Amag, yesil enerji kullanimi ile enerji liretiminde sifir karbon salintmini saglamaktir.
Bu kriterden puan alabilmek i¢in yapiin en az iki yil boyunca kullanacag: elektrigin en az

%35’1inin yesil enerji kaynaklarindan saglanmasi gerekmektedir.

4.3.2.4. Malzeme ve kaynaklar

Malzeme ve kaynaklar kriteri yapt malzemeleri ve kaynaklarda geri
dontistiriilebilirlik, yeniden kullanim konularini degerlendirmektedir. Kriter yapimin ingaat
veya kullanim siiregleri boyunca ortaya ¢ikardigi atik miktarini azaltmaya tesvik etmektedir.
Malzeme ve kaynaklar kriteri ile ilgili 6n kosul ve krediler Cizelge 4.9. ‘da belirtilmektedir
(Sirkint1 2012g,LEED).

Cizelge 4.9. Enerji ve atmosfer kategorisinin 6n kosul ve kredileri

Malzeme ve Kaynaklar Puan:14

On Kosul 1 Geri Kazanilmis Malzemelerin Toplanmasi ve Gerekli
Depolanmast

Kredi 1.1 Yap1 Yeniden Kullanim — Mevcut Duvar, 1/3

Kat ve Catilarin Muhafaza Edilmesi

Kredi 1.2 Yapi yeniden kullanim- tagiyici olmayan i¢ elemanlarin 1

muhafaza edilmesi

Kredi 2 Insaat atik idaresi 1/2
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Kredi 3 Malzemenin yeniden kullanimi1 1/2
Kredi 4 Geri doniistiiriilmis igerik 1/2
Kredi 5 Bolgesel malzemeler 1/2
Kredi 6 Hizlica yenilenebilir malzemeler 1
Kredi 7 Sertifikal1 ahsap 1

On Kosul: Geri kazanilmis malzemelerin toplanmasi ve depolanmasi

On kosula gére kagit, karton, cam, plastik, metal gibi geri doniistiiriilebilen atiklarin
depolanmasi i¢in kolay ulasilabilen bir alan saglanmasi ve periyodik araliklarla bu atiklarin
toplanmas1 gerekmektedir. Minimum olarak bu malzemeler ayr1 ayri toplanmali ve
depolanmalidir. Proje metrekaresine gére minimum geri doniisiimlii malzeme toplama alani

belirlenmistir.
Kredi 1 Yapinin yeniden kullanim

Bu kriterden puan alabilmek i¢in, mevcut bir yapmin duvar, doseme ve ¢ati gibi
yapisal elemanlarinin %25’inin veya %50’sinin yeniden kullanilmasi veya striiktiirel olmayan
elemanlarin (cephe, ,¢ati kaplamalari, doseme gibi) %75’inin bakimi yapilarak yeniden

kullanilmasini igermektedir.
Kredi 2 Insaat atik idaresi

Bu kriterde ingaat sonrasi ortaya ¢ikan atiklarin minimum %50’si veya %75 inin geri
dontisiim i¢in toplanmasi ve bina i¢inde tekrar kullanilmasi gerekmektedir. Puan kullanim

yiizdesine gore hesaplanmaktadir.
Kredi 3 Malzemenin yeniden kullanim

Bu kriterde projede kullanilan malzeme biit¢esinin en az %1 oranimin daha once

kullanilmis olmas1 gerekmektedir.
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Kredi 4 Geri doniistiiriilmiis icerik

Bu kritere gore proje kapsamindaki tiim malzemelerin en az %10 veya %20’sinin ISO
14021E uygun geri doniisiimlii i¢erigi olmalidir. Puanlama geri doniisiimiin ytizdelik oranina

gore hesaplanmaktadir.
Kredi 5 Bolgesel malzemeler

Bu kriter yerel malzemelerin kullanimini tesvik etmeyi ve tasima siirecinin ¢evreye
verdigi negatif etkileri en aza indirmeyi hedeflemektedir. Yerel malzeme kullanimi
Kkriterinden puan alabilmek igin, proje kapsaminda kullanilan malzemelerin ¢ikarilmasi,
islenmesi ve imalati islemleri en fazla 500 mil’lik (800km) bir yaricap dahilinde bir yerde

yapilmalidir. Puanlama yerel malzeme kullaniminin yiizdelik oranina gore hesaplanmaktadir.
Kredi 6 Hizlica yenilenebilir malzemeler

Bu kriter dogal kaynaklarin korunmasi i¢in hizli yenilenebilir kaynaklardan iiretilmis
malzeme kullanimina tesvik etmektedir. Bu kriterden puan alabilmek i¢in toplam malzeme
biitcesinin en az %2,5’u oraninda 10 yildan kisa bir siire icerisinde kendini yenileyebilen
bitkilerden iiretilen malzemeler kullanilir ise 1 puan kazanilmaktadir. Cabuk yenilenebilen
malzeme miktarlar1 ve yerleri tasarim asamasinda belirlenmelidir. Bu malzemelere 6rnek
olarak bambudan yapilan tavan ve doseme kaplamalari, pamuktan yapilan izolasyon

malzemeleri, linolyum zemin kaplamalar1 gosterilebilir.
Kredi 7 Sertifikalh ahsap kullanim

Bu kriterde amag, agac¢ kesiminin kontrollii olarak yapilmasi dolayisiyla ormanlarin

korunmasidir

Bu kritere gore proje kapsamindaki ahsap temelli iiriinlerin kerestesinin %50’s1 FSC
(ForestStewardshipCouncil- Orman Yonetim Konseyi) kriterlerine uygun olarak
simiflandirilmis olmalidir. Bu hesaplama projede kalict olarak kullanilacak ahsap temelli

elemanlar1 kapsamaktadir.
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4.3.2.5. i¢ mekan yasam kalitesi

I¢c mekan yasam kalitesi ana kriteri yapinin kapal1 ortam cevresel kalitesini yiikseltmek
amacini tasimaktadir. I¢ mekan yasam Kkalitesi kriteri ile ilgili 6n kosul ve krediler Cizelge
4.10°da belirtilmektedir (Sirkint1 2012h, LEED).

Cizelge 4.10. I¢ mekan yasam kalitesi kategorisinin 6n kosul ve kredileri

I¢c Mekan Yasam Kalitesi Puan:15
On Kosul 1 Belli diizeyde i¢ mekan hava kalitesi performansi Gerekli
On Kosul 2 Pasif i¢icilik kontrolii Gerekli
Kredi 1 Dis hava dagitim izleme 1
Kredi 2 Artirilmis havalandirma 1
Kredi 3.1 Insaat sirasinda i¢c mekan hava kalitesi yonetim plani 1
Kredi 3.2 Kullanim 6ncesi i¢ mekan hava kalitesi yonetim plani 1
Kredi 4.1 Diisiik salinimli malzemeler - yapiskan dolgu macun 1
Kredi 4.2 Diistik salinimli malzemeler — s1iva ve boya 1
Kredi 4.3 Diisiik salinimli malzemeler — doseme kaplamasi 1
Kredi 4.4 Diisiik salinimli malzemeler — karma ahsap ve agrifiber tirlinler 1
Kredi 5 I¢ mekan kimyasal ve kirletici madde kontrolii 1
Kredi 6.1 Sistemlerin denetlenebilirligi- 1g1klandirma 1
Kredi 6.2 Sistemlerin denetlenebilirligi — sicaklik konforu 1
Kredi 7.1 Sicaklik konforu - tasarim 1
Kredi 7.2 Sicaklik konforu - dogrulama 1
Kredi 8.1 Giin 15181 ve manzara — giin 15181 1
Kredi 8.2 Giin 15181 ve manzara - manzara 1
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On Kosul 1 Belirli diizeyde i¢ mekan hava kalitesi performansi

On kosulda amag, saglikli i¢ ortam hava kalitesini saglamak i¢in minimum i¢ ortam
hava kalitesi standartlar1 belirlemek ve uygulamaktir. On kosulun saglanabilmesi igin; i¢
mekan hava kalitesinin ASHRAE 62.1-2007 standardinin ilgili béliimlerinde 6ngoriilen

seviyelerde olmasi ve bu standarda gore i¢ mekanin havalandirilmasi gerekmektedir.
Onkosul 2 Pasif icicilik kontrolii

Yapi1 kullanicilarini ve havalandirma sistemlerini sigara dumani etkilerinden korumak
amaglanmaktadir. On kosulun saglanabilmesi icin; bina igerisinde sigara yasag uygulanmasi
ve bina diginda sigara igme yerlerinin bina hava girislerinden en az 35 ft (8m) uzakta olmasi
ya da biitlin arazi de sigara igme yasagi uygulanmasi gerekmektedir. Bina igerisinde sigara

icilmesinin kabulii ancak 6zel havalandirmali sigara odalarinin yapimi ile miimkiindiir.
Kredi 1 Di1s hava dagitim izleme

Amag, i¢ mekandaki havalandirma sisteminin verimi takip edilerek, kullanicilara
saglikli ve konforlu bir yasam alani saglamaktir. Bu kriterden puan alabilmek igin; ig
mekandaki hava kalitesinin planlanan oranlarda kalmasini saglamak amagh gerekli yerlere
izleme ve alarm sistemleri yerlestirilmelidir. CO2 sensorleri ile mekanik olarak havalandirilan

alanlardaki CO2 miktarmin artmasi durumunda taze hava takviyesi yapilmalidir.
Kredi 2 Artirllmis havalandirma

Bina kullanicilarinin saghigini, konforunu ve iiretkenligini artirmak i¢in i¢ ortama
minimum kosullarin {izerinde temiz hava girisinin saglanmasi1 amaglanmaktadir. Kriterden
puan alabilmek i¢in; mekanik havalandirmada ASHRAE 62.1-2007 standartlarinda belirlenen

minimum oranlara gore %30 daha fazla taze hava giriginin saglanmasi gerekmektedir.
Kredi 3.1 ingaat sirasinda i¢ mekan hava Kalitesi yonetim plami

Amag, ingaat asamasinda olusan hava kirliliginden ingaatta c¢alisanlarin ve
kullanicilarin etkilenmesini énlemektir. Bu kriterden puan alabilmek igin; insaat sirasinda “I¢
Hava Kalitesi Plan1” olusturulmali ve uygulanmalidir. Sahada depolanan malzeme toz,nem
gibi olumsuz etkilerden korunmali, havalandirma fniteleri kurularak ve hava filtresi

kullanilmali ve insat sonunda bu filtreler degistirilmelidir.
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Kredi 3.2 Kullanim 6ncesi i¢ mekan hava kalitesi yonetim plani

Kredinin amaci, insaat sahasinda olusan hava kirliliginden ingaatta ¢alisanlarin ve bina
kullanicilarinin etkilenmesini Onlemektir. Bu krediden puan alabilmek i¢in insaat bitimi-
yerlesim Oncesi zaman araliginda binaya taze hava filtreleriyle belirlenen miktarda taze hava
verilmesi ve bu filtrelerin islemden sonra degistirilmesi gerekmektedir. Bina kullanilmaya
baslamadan 6nce her ayr1 havalandirma boélgesi icin ayr1 ayr1 hava kalitesi testi yapilarak hava

numuneleri alinmali ve biuitiin kirleticiler hesaba katilmalidir.

Kredi 4.1/4.2/4.3/4.4 Diisiik salimmh malzemeler yapistiricilar/boya ve

kaplamalar/yer kaplamalari/kompozit ahsap

Diistik salinimli malzemeler kredisinin alt bagliklarinin ortak amaci, i¢ ortamlarda
kullanilan malzemelerden kaynakli kirleticilerin insaatta calisanlara ve bina kullanicilarini

verecegi zarar1 onlemektir.

4.1 numarali disiik salinimli malzemeler- yapistiricilar kredisinden puan alabilmek
icin i¢ ortamlarda kullanilan yapistiricilarin igindeki Ugucu Organik Madde (VOC) igerigi
belirtilen VOC degerlerinden daha az olmali ve aerosol yapistiricilarin VOC igeriginin Green

Seal Standard’da belirtilen VOC degerlerinden az olmas1 gerekmektedir.

4.2 numarali diisiik salimimli malzemeler - boya ve kaplamalar kredisinden puan
alabilmek icin; i¢ ortamlarda kullanilan boya ve kaplamalarin VOC igeriginin Green Seal

Standard’da belirtilen VOC degerinden az olmas1 gerekmektedir.

4.3 numarali diisiik salimimli malzemeler — yer kaplamalari kredisinden puan
alabilmek i¢in i¢ mekanlarda kullanilan yer kaplamalarinin VOC igeriginin belirtilen

degerlerden az olmasi gerekmektedir.

4.4 numarali disik salimmli malzemeler — kompozit ahsap kredisinden puan
alabilmek i¢in ise i¢ mekanda kullanilan kompozit ve lifli yapidaki ahsap {irlinlerinde

kullanilan yapistiricilarin formaldehit igermemesi gerekmektedir.
Kredi 5 I¢ mekan kimyasal ve kirletici madde kontrolii

I¢ ortamda bina kullanicilarmi, insan sagligma zararhi pargaciklardan ve kimyasal

maddelerden korumak amaglanmaktadir. Bina giriglerine kalici paspas sistemlerinin
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konulmas1 veya kalict olmayan sistemlerde sik sik temizlenmesi gerekmektedir. Sagliga
zararli kimyasal maddelerin bulundugu temizlik odasi, garaj, tamirhane gibi ortamlar diger
ortamlardan ayrilmali ve ortamda negatif hava basinci uygulanarak hava sirkiilasyonu
saglanmalidir. Ayrica tehlikeli atiklar i¢in miimkiinse yapinin disinda uygun bir alanda ¢6p
konteynir1 bulundurulmali ve atiklar ilgili sahalara gonderilmelidir. Ancak bu sartlarin

saglanmasi durumunda bu krediden puan alinabilmektedir.
Kredi 6.1 Sistemlerin kontrol edilebilirligi — aydinlatma

Amag, bina kullanicilarinin aydinlatmayr kendi tercihleri dogrultusunda kontrol
etmelerini saglamaktir. Bunun i¢in bina kullanicilarinin en az %90’1 kendi tercihleri

dogrultusunda aydinlatma ayarini yapabilmesini saglanmak gerekmektedir.
Kredi 6.2 Sistemlerin kontrol edilebilirligi — termal konfor

Amag, bina kullanicilariin  termal konfor ihtiyaglarina gore ayarlamalarin
yapilabilmesini saglamaktir. Bu krediden puan alinabilmesi i¢in; bina kullanicilarinin en az
%350’s1, termal konfor tercihine gore sistemde ayar yapabiliyor olmalidir. Ortak alanlarda ise
grubun tercihlerine gore ayarlanabilen sistemler kurulmasi gerekmektedir. ASHRAE 55-2004

Standardinda belirtilen termal konfor kosullar1 saglanmalidir.
Kredi 7.1 Termal konfor — tasarim

Bina i¢i uygun termal konfor kosullarinin saglanarak bina kullanicilarinin
memnuniyeti amaglanmaktadir. Bina kullanicilarimin konforunu saglamak ve dolayisiyla
krediden puan alabilmek i¢cin HVAC sistemleri, ASHRAE 55-2004 Standardindaki termal

konfor kosullarina uygun olmalidir.
Kredi 7.2 Termal konfor — dogrulama

Amag, bina kullanimina baslandiktan sonra kullanicilarin konforunun test edilmesi ve
gerekli Onlemlerin alinmasidir. Bu krediden puan alabilmek ic¢in bina kullaniminin
baslangicindan itibaren 6-18 ay igerisinde, bina kullanicilarinin konforunu degerlendirmek
lizere bir anket yapilmasi, anket sonucuna gore kullanici memnuniyetinin %80 oraninda
saglanmasi, olumsuz sonu¢ alinmasi durumunda gerekli Onlemlerin alinmasi, tekrar
Ol¢iimlerin yapilmast ve HVAC sisteminde belirtilen kosullara uygun olacak sekilde

calistigini belirten izleme sistemi kurulmasi gerekmektedir.
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Kredi 8.1 Giin 15181 ve manzara — giin 15181

Giin 15181 kriterinde amag, bina kullanicilarinin giin 15181indan yararlanmasini saglamak
ve kalici memnuniyeti saglamaktir. Krediden puan alabilmek igin bilgisayar simiilasyonu,

hesaplamalar veya giin 15181 O0l¢limii yapilarak istenen degerin saglandigi ispat edilmelidir.
Kredi 8.1 Giin 15181 ve manzara — manzara

Manzara kriterinde bina kullanicilarinin disartyr goriis imkanmin saglanmasi ve
kullanict memnuniyetinin saglanmas1 amaglanmaktadir. Bina kullanicilarinin %90’ 1min
oturduklar1 yerden 30-90inch (76-228 santimetre) yiikseklikteki pencereden disariy1
gorebilmesi gerekmektedir. Bu gerekliligin plan kesit ¢izimleriyle duruma uygunlugunun

belirtilmesi durumunda bu krediden puan alinabilmektedir.

4.3.2.6. Tasarimda yenilik

Tasarimda inovasyon (yenilik) kredisi, bes inovasyon kredisi ve LEED AP kullanilirsa
art1 bir kredi olarak hesaplanmistir. Bu kriter 6rnek teskil eden performans uygulamalarinin,
inovasyonun ve sertifikalandirmanin tesvik edilmesini amaglamaktadir (Sirkintt 20121,
LEED).

4.3.2.7.Yerel 6ncelik

Yapmin konumuna 6zgli konularda bazi kredilerde ek puan alinabilmektedir. Bu

krediden alinabilecek en yiiksek dort puan alinabilmektedir.

4.3.3. LEED sertifika diizeyleri

Projeler, LEED degerlendirme sistemlerinin kriterlerine gore yapilan puanlama
sonucunda, Cizelge 4.11.’de belirtildigi gibi, Sertifika, Glimiis, Altin veya Platin sertifika

almaya hak kazanirlar.
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Cizelge 4.11. LEED sertifika diizeyleri (LEED)

Sistem Diizeyleri Puan % Logo
Sertifikali 40-49

Giimiis 50-59 )]
Altin 60-79

Platin 80 ve lizeri 'ﬁf ]

4.3.4. LEED sertifikasyon siireci

LEED degerlendirme siireci hedeflerin belirlendigi, tiim gruplarin katilimi ile
gerceklesen ve “LEED Eco—Charette” adli bir ¢alisma toplantisiyla baglatilir. Bu toplantida
hedeflenen LEED sertifika tiiriiniin belirlenmesi biiyiilk 6nem tasimaktadir. Proje ile ilgili
kisilerin (mal sahibi, gelistirici firma, tasarim ekibi, miiteahhit firma vb.) bir araya geldigi
ortak toplantilarda siirdiiriilebilir yaklasimlarin projeye nasil entegre edilebilecegi tartisilir. Bu
tartigmalar sonucunda puan alinabilecek kriterlerin fizibilite ¢alismalar1 ve sertifikasyon

stratejileri belirlenir (Celik 2016a, Moltay 2011).

LEED hedeflerinin ve sertifikasyon stratejisinin projelerin ilerleyen asamalarinda
belirlemesi yiiksek maliyetli ¢éziimlere neden olmaktadir. Eco-Charette toplantilart tiim
paydaslarin katilimiyla gergeklestirilmekte olup en az iki giin siirmektedir. Bu toplantilarda
LEED danmigsmant siirdiiriilebilir konseptler konusunda yol gosterici olup gerekli durumlarda
egitim vermektedir. Toplantilar ile proje ortaklar1 ve yatirimci, Kriterler konusunda ileriye
dontik yapilacak caligmalar ile gorev ve sorumluluklar1 hakkinda bilgi sahibi olur (Yaman

2010, Moltay 2011a, Celik 2016b).

LEED sertifikasina yapinin tasarim veya ingaat siirecinin herhangi bir asamasinda
basvurulabilir ancak basvuru ne kadar erken yapilirsa, sertifika kriterlerinin projeye
uygulanmas1 ve dolayisiyla daha az maliyet ile yliksek puan alinmasi da o kadar miimkiin

olmaktadir. Proje hangi asamada olursa olsun basvurudan 6nce ilgili projenin LEED kriterleri
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acisindan Onkosullart saglayip saglayamadiginin, sagliyorsa ka¢ puan alinabileceginin ve

alinan puanin yatirrmeinin hedeflerini karsilayip karsilamadiginin belirlenmesi gerekmektedir.

Siire¢ projenin USGBC’ye kaydettirilmesiyle devam etmektedir. Kayit islemi tasarim
ekibi ya da LEED yetkili uzmami (LEED-AP), LEED sertifikalandirma siirecinde
koordinasyon ve danigmanlik hizmetleri vermektedir. LEED sertifikasyon siirecinde LEED

danigsmani ile ¢aligsmak ekstra puan kazandirmaktadir. Kaydin yapilabilmesi i¢in projeye ait;

¢ Tlim insaat kayutlari,

e Miihendislik hesaplamalari,

¢ Yapinin enerji tikketimine dair yapilan modelleme dogrultusunda hazirlanan rapor,
e Projenin ¢izim ve diyagramlari,

e Yazili agiklamalari igeren dosya gerekmektedir (Celik,2016c).

Bu asamada yapinin fonksiyonuna uygun olan LEED semasi secilerek kayit islemi
tamamlanmaktadir. Tasarim ve yapim olarak iki agsamada gerceklesen siireg, gereken
belgelerin internet ortaminda sisteme yiiklenmesiyle devam etmektedir. Sistem denetlemeden
ziyade belgeleme esasina dayanir. Her siiriim igin ortak olan 7 temel performans kriterinin
gerektirdigi on kosullar1 saglayabilen projeler icin degerlendirme yapilabilmektedir. USGBC

resmi internet sitesinde yer alan LEED 2009 siiriimii i¢in getirilen 6n kosullar:

¢ Cevre yasalarina uygun olmasi,

e Tam, sabit ve kalic1 bir yap1 olmasi,

e Kabul edilebilir bir arazi sinir1 iginde yer aliyor olmasi,

e Minimum taban alan1 sartina uygunlugu saglamasi,

¢ (LEED sertifikasina talip yap1 alaninin 93 m?den biiyiik olmasi sarttir.)

e Minimum kullanici oranini saglamasi,

¢ (USGBC FTE (Full Time Equivalent) olarak belirledigi bir deger c¢ergevesinde,
binalarda bir senelik kullanici hesaplama yontemi gelistirmistir. Binanin bir sene iginde
minimum FTE=1 oranini saglamasi1 gereklidir. )

e Bes yil boyunca yapmin enerji harcama verilerinin paylasgiminin taahhiit etmesi,
USGBC tarafindan belirlenmis olan, arazi alam1 oranina gdre minimum bina orani
uygunlugunu saglamasidir.

¢ (Bina taban alan1 toplam arazi alaninin %2 ‘sinden kiiciik olmamalidir.)
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On kosullar1 saglamak kosuluyla, degerlendirmeye alinan projelere ait bilgiler yedi
kriter bazinda internet lizerinden sisteme girilir. USGBC tarafindan incelenen dokiimanlarin
yetersiz ya da hatali goriilmesi durumunda, ek ya da diizeltme talepleri, projenin bulundugu
asamaya uygun olarak tasarim ya da yapim ekibine iletilir ve 15 giin i¢erisinde dokiimanlarin
girisi beklenir. Tim bilgi aktariminin tamamlanmasiyla 6 aya varan denetimlerin sonucu proje
ekibine ayrintili bir rapor halinde sunulur. Yapi fonksiyonlart i¢in olusturulan tim LEED
stirimlerinin ortak Yyedi performans Kkriterinin degerlendirme igindeki agirlik oranlar
farklilasmaktadir. Buna bagli olarak, her siirlime ait kontrol listeleri 6zellesmektedir.
Belirlenen kriterlerden alinan toplam puan, verilen puan araliklarina goére degerlendirilir ve

projenin sertifika diizeyi belirlenir (Odaman Kaya 2012e).

Bayraktar ve Owens (2010), LEED sertifika siirecini; Program, Tasarim, Yapim ve
Yapim sonrasi asamalari olarak 4 asamada incelemistir. Bu siirecte iilkenin iklim, cografya,
malzeme, enerji iretimi, kiiltiirel ve hukuki altyapinin farklilik gosterebileceginin de goz
ontine alinmasi gerekliligi tizerinde durmustur. GBCI ile LEED Sertifika Siireci Sekil 4.6.’da
belirtilmistir.
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Kayit; Proje hedefleri tamimlandiktan LEED sisteminin projeye uygunlugu
kararlastirildiktan sonra ilk asama LEED sertifikasyonu i¢in www.ghci.org internet sitesi
tizerinden ¢evrimici kayit yaptirmaktir. Kayit, LEED sertifikasyonu hedefinin belirtilmesi ile
baglar. Kayit agamasi beraberinde LEED onay1 alabilmek i¢in gerekli hizmet araglar1 ve
kaynak ihtiyacini1 getirir. Degerlendirme sistemine karar verildikten ve gerekli kayit {icreti
yatirildiktan sonra proje USGBC’nin internet sitesinde “LEED Online” basghgi altinda
¢evrimigi erisilebilir hale gelir. Bu asamadan itibaren proje ekibinin saglayacagi belgeleme

stireci baslar (Celik 2016e, Selguk 2010).

Basvuru ve hazirlik siireci; Hedeflenen kredilerin belirlenmesi, gerekli hesaplamalarin
yapilmasi, projenin kredi gereksinimleri ve On sartlar1 sagladigini gosteren dokiimanlarin
derlenmesi bu asamada gergeklestirilir. Bu dokiimanlar LEED online {izerinden temin edilen

kredi formlart ile birlikte degerlendirme i¢cin GBCI’a teslim edilir (USGBC, Celik 2016f).

Bagvuru teslimi ve degerlendirme; Bir LEED Yeni Yapt (LEED-NC) projesi icin
basvuru tesliminde izlenebilecek iki yol bulunmaktadir. Bunlardan biricisi; tasarim ve yapim
asamast dokiimanlarinin  ayr1 ayr1 teslimi ve degerlendirilmesini gerektiren ayri
sertifikalamadr. Ikincisi ise; tasarim ve yapim asamasi dokiimanlarinin ayni anda teslimi ve

degerlendirilmesini gerektiren biitiin sertifikalamadir (USGBC, Celik 2016g).

Her iki durumda da, son degerlendirme ve sertifika puanlamasi tiim dokiimanlarin
tesliminden sonra gergeklesir. Birinci yolun se¢ilmesi durumunda proje ekibi, kredilerin
basarilabilme potansiyelini gormek, GBCI’in teknik destegi ve geri bildirimlerini almak gibi
avantajlar saglar. Bdylece projede gerekli degisiklikler yapilabilir. Ikinci yolun segilmesi
durumunda ise yapim islemi tamamlanmis olacagi i¢in gerekli degisikliklerin yapilmasi

olanag ortadan kalkar (USGBC, Celik 2016g).

Itiraz hakki, Basvurular birtakim nedenlerden dolayr degerlendirme sonucunda
basarisiz bulunursa proje ekibinin GBCI kararina itiraz etme hakki dogar. Bu itirazin 25 is
giinli icerisinde gergeklestirilmesi ve her itiraz i¢in belli bir miktar 6deme yapilmasi

gerekmektedir (USGBC, Celik 2016h).

Sertifika; Bagvuru ve degerlendirmelerin sonucunda, GBCI tarafindan sertifika sonucu
aciklanir. Proje ekibi, sonucu kabul etme veya itiraz etme hakkina sahiptir. Proje ekibi karar1
kabul ederse, proje resmi olarak LEED Sertifikas1 alir. Proje sahibinin istegi dogrultusunda

proje, Amerika Yiiksek Enerji Performansh Binalar veri tabanina kayith ve sertifikali binalar
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listesinde yer alabilir. Bir LEED projesinin tasarim siireci Sekil 4.7.’de belirtilmektedir
(USGBC, Celik 20161).
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Sekil 4.7. Yesil Bina Tasarim Siireci (USGBC)

4.3.4.1. LEED sertifika sisteminin yonetimi ve yiiriitiilmesi

Tiirkiye’de giin gectikge azalan kiiciik dlgekli yapi iiretimi yerini ¢ok biiyiik dlgekli
projelere  birakmaktadir.  Gelisen  biiylik  0Olgekli  projelerin  sertifikalandirilmasi
stirdiiriilebilirlik kavraminin giindemde oldugu donemde yapinin reklaminin yapilmasini da
saglamaktadir. Yatirimcilarin projelerini sertifikalandirma isteklerini artik yerli firmalar
karsilamaktadir. LEED Sertifikasina tasarim asamasindan karar verilmesi durumunda
uygulamalarda biiylik bir sorun ile karsilagiilmamaktadir. “Biitiinlesik Proje Yonetimi”
cergevesinde tasarimcit mimarin, mithendislerin, yatirimeinin ve diger tiim disiplinlerin bir

arada ortak ¢oziimler iiretmesi LEED sertifikas1 alma siirecinde basariya gotiirecektir.

Tasarim siireciyle baglayacak bir Biitiinlesik Proje Yonetimi’nde, biitiin meslek
disiplinlerinin isin baslangicindan itibaren ortak hareket etmesi gerekmektedir. Bu siire¢ ciddi
bir mali yikiimliiliik gerektirir. Her asamadan 6nce konuyla ilgili biitiin disiplinlerin en az iki
hafta oncesinden konu ile ilgili workshop adi verilen ortak c¢aligmalar yiiriitmeleri

gerekmektedir. Ancak insaat sirketleri bu ekstra zaman ve maliyet kaybin1 kabul etmek
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istememektedirler. Bu nedenle “Yesil Bina Proje Yonetimi” adli yeni bir sektdr olusmaya
baslamistir. Bir takim proje yonetimi ve damigmanlik firmalar1 yonlendirici olarak isin
organize edilmesini ve yiiriitiilmesini saglamaktadir. Yesil bina konusunda uzman ve proje
yonetimi deneyimine sahip insanlardan olusan bu firmalar genelde mimardan ve miihendisten
Once igveren ile toplant1 yaparak, isverenin yatirim yapmay1 yapinin yesil olabilmesi i¢in neler
yapilmasi gerektigini ortaya koymaktadir. Firma ile yatirimci ortak bir sdzlesme imzalarlar.
Sozlesme kapsaminda tiim yetki ve sorumluluk firmaya devredilmektedir. Devaminda tiim
disiplinlerin yer aldigi, fikir aligverisi yapildigi workshoplar diizenlenmektedir. Tasarim,
uygulama ve imalat asamalarinda bu fikir iiretme toplantilar1 siirekli tekrar edilmektedir.
Ancak bu siireg, 6zellikle Tiirkiye gibi iilkelerde yatirimer agisindan maliyet ve zaman kayb1

olarak degerlendirilmektedir (Celik 20161, Bengii 2012d).

LEED Sertifika siirecinin normal sartlar altinda maliyete etkisi az olmakla beraber
Tiirkiye’de heniiz fazla uygulanmamis bazi 6zel yontemleri beraberinde getiriyor olmasi
dolayisi ile ge¢ bir asamada yapim siirecine dahil olmasi maliyeti artiran sorunlara neden

olmaktadir. Kararlarin tasarim asamasinda verilmesi zaman ve is kaybmi onlemektedir

(Bengii 2012¢, Celik 2016;).

Sertifika stireci dahilinde ele aliman LEED kriterlerine yonelik kararlarin, proje
sozlesmeleri ile iligskilendirilmedigi takdirde sorunlarla karsilasildigi gozlenmistir. LEED
slirecinin tasarim asamasinda baslatilmasinin sdzlesmeler i¢in daha saglikli olacagi danisman
firmalarin ortak kanmisidir. LEED siireci ile ilgili yontem, yaklasim ve kararlarin, proje ile
iliskilendirilmesi gerekmektedir. Boylece olasi ¢ikabilecek yeni is kalemleri ve beraberinde
getirecegi yeni i yilkki ile LEED siireclerini ilgilendiren her tiirlii detaya ait bilginin
sozlesmelere dahil edilmesi saglanmaktadir. Ilerleyen siirecte ekipler ve disiplinler arasinda
olusabilecek ¢ikar ¢atigsmalarin1 ve bunlardan dolay1 olusabilecek zaman ve maliyet kaybini

onlemektir (Bengii 2012f, Celik 2016k).

Danigmanlik firmasi, proje yonetimine dahil olduktan ve “Project Check™ listesinin
hazirlandig1 ilk workshop uygulamasini gergeklestirip, sertifika hedefini belirledikten sonra
LEED siirecinin is programini olugturmaktadir. Proje yonetim ekibi kendilerine sunulan bu is
programini tasarim siireci i¢in hazirlanmig olan is programi ile karsilagtirir. Karsilagtirma
sonrast, diizenlenen yeni bir workshop dahilinde verilen ortak kararlar dogrultusunda
sekillendirilen ortak bir is programi ile tasarim silirecine baslanir. Genelde iki haftalik

siireclerde workshoplar tekrar edilir. Mimari, elektrik ve mekanik ekip kararlarinin ortak
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yiirlitiilmesine 6zen gosterilmektedir. Bu fikir yiiriitme ¢aligmalarmin ortak bir platformda
gerceklestirilmesinde gliclikkler yasandigi dile getirilmektedir. LEED sertifikast i¢in her
ekibin binanin tiimiinde uygulanacak yontemler hakkinda bilgi sahibi olmasi ¢ok biiylik 6nem
tasimaktadir. Meslek gruplarindan, binanin geneli hakkinda bilgi sahibi olabilirken kendi
disiplinlerinin  uygulama alaninda o yontemlerle entegre olan en uygun sistemi
gelistirebilmeleri beklenmektedir. Herhangi bir meslek disiplinin workshoplara ge¢ katilmasi
veya katilmamasi durumunda ilerleyen asamalarda ilgili workshoptan alinan karar
dogrultusunda fazladan is yiikii ¢ikmasi durumunda ekipler arasinda anlasmazliklarin

yasandig1 gozlenmistir (Bengii 2012g).

Tasarim asamasindaki bu adimlarin tamamlanmasindan sonra proje yonetimi insaat
icin uygulamaya yonelik is programi ¢ikarir. Danismanlik firmasi da uygulama evresine ait
LEED siirecinin Yeni is programini diizenler. Akabinde ortak bir is programi olusturulur ve

uygulama siirecine baslanir. LEED tasarim asamasi faaliyetleri Cizelge 4.12.’de belirtilmistir.

Cizelge 4.12. LEED Tasarim Asamasi Faaliyetleri (Celik 2016j, Sirkint1 2012i)

Asama Faaliyet

Sematik Tasarim Adim 1: Kredi analizinin uygulanmasi
Adim 2: Yesil iiriinlerin tanimlanmasi ve arastirilmasi
Adim 3: Tasarimda yesil yapim ilkelerine yer verilmesi

Adim 4: Sematik tasarim ¢izimlerinin gézden gegirilmesi

Tasarim Gelistirme | Adim 5: Kredi analizi ve ¢izimleri glincelleme
Admm 6: Insaat asamasi i¢in hazirlanma
Adim 7: Yapim yonetim politikalar1 gelistirme

Adim 8:Tasarim gelistirme ¢izimlerini gozden gecirme

Insaat Belgeleri Adim 9: Tasarim kredileri i¢in belgeleme

Adim 10: Yesil Bina Sertifika Enstitiisii’ne ibrazda bulunma
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4.3.4.2. LEED sertifika sisteminin dokiimantasyonu

Diinya c¢apinda bir ¢ok iilkede yer alan LEED uzmanlarinin ortak kanist LEED
stirecindeki dokiimantasyonun en onemli noktalardan biri oldugu ydniindedir. Genel kani
itibari LEED’in ilk ¢ikan siirimlerinde dokiimantasyon dolayisi ile ciddi siire kayiplarina
neden oldugu dile getirilmistir. Ancak LEED’in gelisen siirtimleri ile ddkiimantasyon
stirecinin ¢ok hizlanmis oldugu da yine genel bir ortak kabul olarak ortaya konmaktadir. Bu
gelisme de siirekli giincellenen ‘LEED Online’ biiyiikk rol oynamaktadir. LEED
dokiimantasyon siirecinde ilk hazirlanmasi gereken dokiiman, proje sahibinin ihtiyaglarinin
belirlendigi Owner’s Projeckt Requirements (QPR) dékiimanidir. ilerleyen siirecte puan
alinmasi hedeflenen LEED kriterleri QPR dokiimaninda yer almali ve proje ekibine yol

gostermektedir. Dokiiman gerektigi takdirde revize edilebilmektedir (Bengii 2012h).

USGBC, Sertifika siirecinde LEED’in her bir kredi kategorisine ait belli bir
dokiimantasyon yontemi ve formati belirlemistir. USGBC tarafindan, her bir kategoriye ait
talep edilen dokiimanlar o kategorinin uygulama alani ile ilgili olarak tasarim ve uygulama
stireglerinde ayr1 etaplarda USGBC’ye sunulabilmektedir. Siireg ile ilgili dokiimantasyonun
nihai olarak, uygulama sonunda teslimine de imkan taninmaktadir. Ancak siire¢ sonunda
yapilan teslim, siirece paralel giden dokiimantasyona kiyas ile sorunlara neden olabilmektedir.
USGBC’nin revizyon ya da daha detayli dokiiman talebinde bulunmasi gibi durumlarda

sertifika siireci gecikebilmektedir (Bengii, 2012i).

Dokiimantasyon stireci, ‘LEED Online’ iizerinde, yetkili kilinan bir proje yiiriitiiciisii
tarafindan, projenin kaydmin yapilmasint takiben, “Minimum Gereklilikler” olarak
USGBC’nin her projede kesin uyulmasi gerekli sartlar olarak belirledigi sartlarin elektronik

ortam tizerinden bu kuruma beyan edilmesi ile baglar.

Bu sartlar ispatlayan dokiimanlarin USGBC’ye beyan edilmesi zorunludur. Ancak bu
beyanin kabuliinden sonra sertifikanin uygulama siirecine baglanabilir. LEED sertifika
sisteminin temlinde yer alan yedi alt kategorinin altinda (bkz. “Siirdiiriilebilir Araziler”, “Su
verimliligi” vb.) elli alt1 alt kredi olusturulmustur. “Proje Check” listesinin hazirlanarak, proje
sertifika hedefinin belirlenmesi siirecinde bu elli alt1 krediden gerekli puani saglamaya uygun
olanlar1 segilerek uygulamaya gegilir. Checklist’ler proje ile gelisen ve degisen dokiimanlar
olup, alinmasi hedeflenen puanlarin ve proje paydaslarinin hangi kriterden sorumlu

olduklarin1 bir bakista gormelerini saglamaktadir. LEED Sertifika sistemlerinin ilk bes
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kategorisinde, elli alt1 kredi haricinde, bir takim 6n kosullar yer almaktadir (Moltay 2011b ,
Bengii 2012j).

USGBC, tiim kredi ve 6n kosullar i¢i belli bir dokiimantasyon gerekliligi belirlemistir.
Bu gerekliliklerin hepsi LEED sertifika kilavuzunda detayli olarak tiim prosediirleri ile
belirtilmektedir. Ancak, oOncelikle sertifika hakkinin alinabilmesi i¢in “Minimum
Gereklilikler” sonrasinda 6n kosul kredilerinin saglanmasi ve bunlara ait yontemlerin beyan

edilmesi zorunludur (Bengii 2012k).

LEED Sertifika Siireci, siire¢ baslangicinda belirlenen sertifika tipi (Sertifikali,
Glmis, Altin, Platin) hedefi dogrultusunda yiiriitiilmesi planlanan kredi kategorilerinin
hepsinde, USGBC tarafindan belirlenmis ve detaylandirilmig bir takim dokiimanlarin beyan

edilmesi zorunludur (Bengii,2012l).

4.3.4.3. LEED sertifika sisteminin insaat asamasi

Siirecin son agamasidir. Yesil ingaat, ilke, uygulama ve prosediirlerinin yerine
getirildigi yapim asamasinda yesil malzeme tedariki, yesil yapim ilke ve oOnlemlerinin
uygulanmasi, devreye alma sistemleri olusturulmasi ve bilgilerin kaydedilmesi bu asamada
yerine getirilmesi gereken faaliyetlerdendir. Tasarim asamasinda ortaya konulan tasarim,
cizim ve gbdzden gecirmeleriyle ilgili geri donilis ve degerlendirmeleri beklemeden insaat
yapimina baslanabilir. Insaat asamasinda baslangig/bilgilendirme toplantilari, yapim
asamasinin izlenmesi ve belgelerin gozden gecirilmesi i¢in Yesil Bina Enstitiisii (YBSE) ne
ibraz edilmelidir. LEED sertifikasyon siirecinin yapim asamast 5 adimdan olusmaktadir. Bu

asamalar Cizelge 4.13.”de belirtilmektedir.

Cizelge 4.13. Insaat asamasinda LEED akis siireci (Sirkint1 2012j)

Adim 1 1.1 Toplanti tutanaklari olugturma

1.2 Toplanti idaresi

Adim 2 2.1 Ingaat siireci raporlama formlarini tamamlama

2.2 Formlarin gozden gegirilmesi

2.3 Siire¢ degerlendirme toplantilarinin organize edilmesi

Adim 3 3.1 Kredi dokiimantasyonlarinin tamamlanmasi
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3.2 Tasarim kredi dokiimantasyonlariin giincellenmesi

Adim 4 4.1 Belgelerin ve ¢evrimici kredi formlarinin gézden gegirilmesi

4.2 Yapim asamasinin organizasyonu ve koordinasyon toplantillari

Adim 5 5.1 Insaatin gdzden gegirilmesi igin kredi ibraz1

5.2 YBSE’ne yanit verme ve yorumlar1 degerlendirme

5.3 Insaat gdzden gecirmelerinin kabulii veya temyizi

5.4 LEED sertifikasyonunu sergileyecek malzeme siparisi

Basglangi¢/ bilgilendirme toplantisi; Uygulamaya baslamadan once, mal sahibi, ana
yiiklenici, alt yiikleniciler, insaat yoneticilerinin ve miimkiinse devreye alma yetkilisinin
katilimiyla bir LEED bilgilendirme toplantis1 yapilmasi1 gerekmektedir. Toplantinin amaci;
yiiklenici ve alt yiiklenicilere LEED sisteminin projeden beklentilerini tanitmak ve bu sisteme
asina etmektir. (Bayraktar ve Owens 2010b, Yellamraju 2011, Celik 2016k)

e Ingaat ydnetimi,

e i¢ mekan hava kalitesi yonetim plani,

e Alt yiiklenici sorumluluklari,

e Malzeme ve liriin tedariki ve kullanima,

¢ Belgelendirme islemiyle ilgili gereklilikler konularinin 6zelikle {izerinde durulmasi

tavsiye edilir.

Kredi uygulama siireglerinin degerlendirilmesi; Bu adimin amaci, hedeflenen LEED
kredilerine ulasilmas1 igin LEED kredi belgelendirme ve uygulamalarin gozden
gecirilmesidir. Bu asamada ana yiikleniciye diisen sorumluluklar; alt yiiklenicilerden bilgi
toplamak, elde edilen bilgiler 1s1ginda ilerleme raporlarini hazirlamak ve ibraz etmek olarak

siralanmaktadir.

YBSE’ye Belge Hazirlama; Bu asamada insaat sonrasi tiim belgelerin hazirlanmasi ve
tamamlanmas1 gerekmektedir. Hazir hale getirilen belgeler degerlendirilmek iizere Yesil Bina

Enstitiisii’ne gonderilir.
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Ibraz Oncesi Gozden Gegirme; Bu asama LEED proje yoneticisi tarafindan
yonetilmelidir. Amag, tasarim ve yapim kredi belgelerindeki tiim bilgilerin kredi gereklilikleri

ile uyum gosterecek sekilde diizenlenmesidir.

Belgelerin ibrazi; Son adimda kredi belgeleri YBSE’ye ibraz edilerek insaat

asamasindaki sertifika stireci tamamlanmis olur (Celik 20161).
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4.4. BREEAM

BRE (Building Establishment / Yap1 Arastirma Kurumu) Ingiltere’de faaliyet
gosteren, siirdiiriilebilirlik ve ¢evre koruma konularinda uzmanlik sunan, bagimsiz ve tarafsiz,
diinyanin 6nde gelen danismanlik, egitim, test ve sertifikasyon kurumudur (BRE 2011). BRE,
cevresel politikalarin siirekli giincellenmesi ve yerel kosullara adaptasyonunun gerekliligine
dikkat ¢ekmektedir. BREEAM (Building Research Establishment’s Environmental
Assessment Method / Yap1 Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu), Ingiltere’de
Yap1 Arastirma Kurumu (BRE) tarafindan gelistirilerek, 1990 yilinda uygulamaya gecirilen
Olclitlere dayali degerlendirme sistemlerinin ilk ve en uzun siireli 6rnegidir. Siirdiirtilebilir
kalkinmanin en genis kapsamli 6gesi olan ¢evresel kalkinmanin 6nemi kurumun BREEAM’i
olustururken ¢ikis noktast olmustur. BREEAM yalniz kurum tarafindan degil ayn1 zamanda

Ingiliz Hiikiimeti ve isadamlar1 tarafindan da desteklenmektedir (Sev ve Canbay 2009c).

BREEAM’in hedefi;

e Yapilarin ¢evre tizerindeki yasam dongii etkilerini azaltmak,

¢ Yapilarin ¢evresel faydalara gore tanimlamasini saglamak,

e Yapilar i¢in giivenilir, ¢evresel etiketler olusturmak,

e Mevcut standartlarin iizerinde binalar yapmak,

e Piyasay1 yapilarin ¢evreye olumsuz etkilerini minimize edecek yaratici ¢oziimler
iiretmeye tesvik etmek,

e Siirdiiriilebilir yapilara olan talebi artirmak,

eilgili kisi ve kurumlarin bu konuda daha bilingli hareket etmelerini saglamaktir

(BREEAM)

BREEAM yapilarin sertifikalandirilmas: konusunda Diinya genelinde 110.000° den
fazla projede uygulanmis en yaygin dlgiitlere gore degerlendirme araglarindan biridir. Diinya
genelinde simdiye kadar 714.000 yapt BREEAM sertifikas1 almak iizere kayit yaptirmig ve
116.000 bina sertifikalandirilmis, 1.000.000’dan fazla proje ise sisteme kayit edilmistir.

Ingiltere disindaki iilkelerde yapilacak degerlendirmeler icin BREEAM International,
(Turkiye’yi de kapsamina alan) BREEAM Europe ve korfez bolgesindeki iilkeler igin
BREEAM Gulf gelistirilmistir (Sev ve Canbay 2009c).
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4.4.1. BREEAM sertifika kategorileri

Glinlimiizde farkli iilke ve bolgelere 6zel BREEAM siiriimleri bulunmaktadir. Bu
stiriimlerde ofis yapilari, ekolojik konutlar, apartmanlar, okullar, aligveris merkezleri, yurtlar,
bakimevleri, endiistri yapilari, adalet saraylari, hastaneler, yurtlar ve hapishane binalar1 gibi
yapilar degerlendirilmekte olup, mevcut yapilar siirlimii izerinde de ¢alismalar yapilmaktadir.
Bunun yani sira BREEAM’in uyarlanabilir degerlendirme sisteminde otel, laboratuar ve
tiniversite yapilart gibi genel kategorilerin disinda kalan yapilar da degerlendirilir. Yeni
yapilar da metodun degerlendirme kapsamindadir. Yeni yapilara ek olarak mevcut yapilarin
bliyiik ¢apli yenilemeleri, mevcut yapiya ek yapilan binalar, yeni bina ile mevcut yapinin
birlesimi, karma kullanimli binalarin bir kism1 veya yenilenen kisim ve mevcut binanin ince
yapt donatilar sertifika sistemine dahil edilebilmektedir. Adi gegen yapi tiirlerinin disindaki
yapilar i¢in, talep iizerine kurum tarafindan BREEAM Bespoke (Siparis) hazirlanmakta ve
degerlendirme kriterleri yapi tiirline 6zgii olarak belirlenmektedir. Oteller, tatil kompleksleri,
laboratuarlar gibi karma islevli yapilar bu slirim altinda degerlendirmeye alinmaktadir (Sev

ve Canbay 2009d, BREEAM).
BREEAM sertifika kategorileri;

¢ BREEAM Mahkeme Salonlar1 (BREEAM Courts)

¢ BREEAM Konutlar (The Code for Sustainable Homes veya eski adiyla BREEAM
Ecohomes)

e BREEAM Mevcut Konutlar (BREEAM EcohomesXB)

e BREEAM Konut Tadilatlar1 (BREEAM Domestic Refurbishment)

e BREEAM Toplu konutlar (BREEAM Multi-residential)

e BREEAM Saglik Binalar1 (BREEAM Healthcare)

e BREEAM Endiistriyel binalar (BREEAM Industrial)

e BREEAM Hapishaneler (BREEAM Prisons)

e BREEAM Ofisler (BREEAM Offices)

e BREEAM Satis merkezleri (BREEAM Retail)

e BREEAM Egitim binalar1 (BREEAM Education)

e BREEAM Bolgeler (BREEAM Communities)

e BREEAM Kullanimda olan binalar (BREEAM In-Use)

e BREEAM Uluslararas: (BREEAM International)
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« BREEAM Diger binalar (BREEAM Other Buildings)

4.4.2. BREEAM degerlendirme Kriterleri

BREEAM kapsaminda, yapilarin ¢evresel performansini 6lgmek ve degerlendirmek
amaciyla 10 performans kriteri belirlenmistir. Sistemdeki her kategorinin belirli bir yiizdesi ve
buna bagl olarak belirlenen agirlik katsayisi vardir. BREEAM Sertifikasyon sistemini

olusturan kriterler;

Y 6netim (Management)

Saglik (Health & Wellbeing)

Enerji (Energy)

Tasima (Transport)

Su (Water)

Malzemeler (Materials)

Atik (Waste)

Arazi kullanim1 ve Ekoloji (Land use & Ecology)
Kirlilik (Pollution)

Yenilik (Innovation) olarak siralanmaktadir.

© © N o gk~ wDh -

[ERY
o

Kriterler ve puan agirliklar yiizdeleri Sekil 4.9.°de ve kriterlerden kazanilabilecek

maksimum puanlar Cizelge 4.14.’de belirtilmektedir.
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B Yonetim
H Tagima
" Atik

= Yenilik

B Saglik

u Sy

= Arazi Kullanimi ve Ekoloji

= Enerji
= Malzemeler
Kirlilik

Sekil 4.9. BREEAM Sertifikasi kriter ve puan agirliklar yilizdesi

Cizelge.4.14. BREEAM Kiriterleri, kazanilan maksimum puanlar ve

yiizde oranlari

(BREEAM)

Kriterler Elde  Edilen | Toplam Puan | Kategori Agirhg: | Kategori
Puan Skoru

Yonetim 10 22 0,12 %5,45
Saglik 8 10 0,15 %12
Enerji 16 30 0,19 %10,13
Ulagim : 9 0,08 94,44
Su 5 9 0,06 93,33
Malzemeler 6 12 0,125 %6,25
Atik 3 7 0,075 %3.21
Arazi kullanimi ve 5 10 0,10 %5
Ekoloji
Kirlilik 5 13 0,10 %3,85
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Yenilik (ilave) 2 10 +0,10 %2
Toplam BREEAM

Skoru %55,66
BREEAM COK IYI
Derecesi

4.4.2.1. Yonetim

Yonetim kriteri gerek santiye yonetimi, gerekse binanin kullanim siireglerinin

yonetimini kapsamaktadir (Tuna 2005). Bir yapinin kullanimina basladiktan sonra isletme,

bakim ve kontrol siireglerinin diizgiin islemesi binanin performansi agisindan 6nemlidir. Bu

sebeple yonetimin degerlendirme kriterleri arasinda mutlak bir yeri olmustur (Odaman Kaya

2012f, BREEAM). Cizelge 4.15. te yonetim kriterinin alt bagliklar1 belirtilmektedir.

Cizelge 4.15. BREEAM yonetim kategorisi kredileri (BREEAM)

Yonetim Puan
Man 01 Stirdiiriilebilir iiretim 8
Man 02 Insaat uygulamalarindaki sorumluluklar 2
Man 03 Insaat alan1 etkileri 5
Man 04 Paydaslarin katilimi 4
Man 05 Yasam dongiisii maliyeti ve hizmet dmriiniin planlanmasi 3

Man 01 siirdirilebilir tiretim

Kriterin amaci; stirdiirtilebilirlik ve fonksiyonelligin saglanmasidir. Kriter kapsaminda

yapim, devir teslim ve bakim Konulari ele alinmaktadir. Krediden puan alabilmek i¢in; proje

kapsaminda termogrofik ¢aligmalar yapilarak, yalitim plani olusturulur. Yalitimin uygulama

proje ile ortiismesi gerekmektedir. Ayrica havalandirma, bina yonetim sistemi, soguk depo ve
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yenilenebilir enerji kaynaklar1 gibi hizmetlerin isletiminin devreye alinmasi ve kontrolil igin
bir uzman belirlenerek tasarim asamasindan binanin devir teslimine kadar isletim
gerekliliklerini yonetmesi gerekmektedir. Bakim konusunda ise bina kullanimindan en fazla
12 ay sonra gerekliliklerin hepsinin tamamlanmasi gerekmektedir. Bu siire zarfinda

sistemlerin test edilmesi ve kullanicilar ile goriisiilmesi gerekmektedir.
Man 02 insaat uygulamalarindaki sorumluluklar

Kriter ile ¢evreye duyarl, hesap verebilir santiye yonetimi hedeflenmektedir. Daha
onceden belirlenen uyum kriterlerine ana yiiklenici ve diger yiiklenicilerin uymasi

gerekmektedir.
Man 03 insaat alam etkileri

Kriterin amaci; enerji tiiketimi, kaynak kullanimi ve kirliligi agisindan santiyelerin
cevreye duyarli bir sekilde yonetilmesidir. Krediden puan alabilmek igin; alana ulasim ve
nakliyat sirasinda ortaya ¢ikacak CO, miktarinin, alanda tiiketilen enerjinin, su tiikketimine ait
verilerin kayit altinda tutulmasi ve bu konuda hedeflerin belirlenmesi gerekmektedir. Ayrica
ana ytiklenicinin ¢evreye duyarli malzeme kullanmasi, projede ahsap kullanilmasi durumunda
ahsaplarin kurallara uygun, en az %80’inin ¢evre dostu ahsap olarak belirtilmesi ve atiklarin
nakliyelerini kontrol edilmesi gerekmektedir. Santiye yonetimi kapsaminda ¢evre yonetim

plan1 yapilarak bu sisteme uyulmasi puan kazandirmaktadir.
Man 04 Paydaslarin katilim

Kriterin amaci, kullanicilar ve diger paydaslarin ortak taleplerinin istisare edilmesi ve
sonucunda islevsel binalar ortaya cikarmaktir. Proje siireci boyunca biitiin paydaslarin
gidisattan haberdar olmasi gerekmektedir. Binanin ¢evresel etkilerini ve isletimini agiklayan
basit bir bina kullanic1 rehberi hazirlanmasi ve yerlesimden sonra kullanicilardan geri bildirim

alinmasi ile kriterden puan alinabilmektedir.
Man 05 Yasam dongiisii maliyeti ve hizmet 6mriiniin planlanmasi

Kriter; yapinin tiim yasam dongiisii siiresince ortaya ¢ikacak maliyetini ve hizmet
omriinlin planlanmasin1 amaglamaktadir. LCA( Yasam Dongli Analizi) yapilmasi, yapinin

hizmet 6mrii tahminleri ve bakim etkilerini kapsayan fizibilite ¢alismas1 yapilmasi ve bu
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calismalarin sonuglarinin sartnamelere aktarilmasi ve sartnamelere gore isleyisin siirmesi

gerekmektedir.

4.4.2.2. Saghk ve konfor

Saglik ve konfor kriteri insan sagligini, yapr kullanicilarinin konforunu artirma
yoniindeki tasarimlar1 tesvik etmek ve odiillendirmeyi amaglamaktadir (Tuna 2005). Yapi
kullanicilarinin yeterli oranda giin 15181 alacaklar1 sekilde tasarim yapilmasi, yiiksek frekansl
aydinlatma saglayarak floresan aydinlatmanin neden oldugu 1sik titresimlerinden kaynakli
saglik problemlerinin azaltilmasi, dogal havalandirmanin saglanmasi, 1s1l konforu saglamak
icin 1s1l modelleme aracglarimin kullanilmasi gibi faaliyetler arti puan kazandirmaktadir.

Cizelge 4.16°da saglik ve konfor kriterinin alt basliklar1 belirtilmektedir (BREEAM).

Cizelge 4.16. BREEAM saglik ve konfor kategorisi kredileri

Saghk ve Konfor Puan
Hea 01 Gorsel konfor Degisken
Hea 02 I¢ hava kalitesi Degisken
Hea 03 Termal konfor 2

Hea 04 Su Kalitesi 1

Hea 05 Akustik performans Degisken
Hea 06 Kullanici saglik ve giivenligi 2

HEA 01 Gorsel konfor

Kriterin amaci, kullanicilarina yeterli ve dengeli giin 15181 konforunu saglamaktir. Bu
kriterden puan alabilmek ig¢in, kullanicilarin giin 1s1gindan faydalanmasini saglamak,
kamasma kontrolii ile degerlendirilen alandaki parilt1 ile ilgili problemleri en aza indirmek,
dis mekan goriis alanin1 degerlendirerek kullanicinin ¢evresini gorlip daha verimli vakit
gecirmesini saglamak, i¢ ve dis aydinlatma hesaplamalari ile islevine gore farkli aydinlatma

zonlar1 olusturmak gerekmektedir.
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HEA 02 i¢ mekan hava kalitesi

Kriterin amaci, olumsuz i¢ hava kalitesinden kaynaklanan saglik sorunlarim
engellemektir I¢c hava kalitesinin saglanmasi, kirlilik kaynagmin ortadan kaldiriimas,
kontrolii ve i¢ hava kalitesinin {i¢iincii boyuttaki test ve analizi ile saglanmaktadir. I¢
mekandaki taze hava oraninin ulusal gecerli yontemler ile saglanmasi sart kosulmaktadir.
Ayrica boya ve verniklerde yer alan ugucu organik bilesenler ile ilgili gereklilikler saglanmali,
ortamdaki hava kirliliginin test edilmesi ve Ol¢lilmesi ve dogal havalandirma stratejisi ile

ortama taze hava alinmasinin saglanmasi gerekmektedir.
HEA 03 Termal konfor

Kriterin amaci, tasarim araglart kullanilarak kullaniciya gore termal konfor
saglamaktir. CIBSE Cevresel Tasarim Kilavuzu veya ilgili bir standarda uygun olup olmadig:
belirlenmeli ve TOR (Time Out of Range)’un kabul ettigi limitler arasinda olmasidir. TOR
binanin degerlendirilen alanlarindaki 6l¢lim ya da simiilasyon/modelleme ile saptanan, kabul
edilebilir sicaklik oraninin, kullanim siiresi boyunca, sicaklik zaman oSl¢iisiidiir. Bu Kriterden
puan alabilmek icin ayrica binadaki zonlarin nasil 1sitilip sogutulacaginin belirlenmesi,
kullanicilarin binadaki sistemi ne sekilde kullanacagi hakkinda bilgilendirilmesi, 6nerilen
sistemlerin birbiriyle etkilesiminin termal konforu nasil etkileyeceginin hesaplanmasi

gerekmektedir.
Hea 04 Su kalitesi

Kriterin amaci, bina hizmetlerinde su Kirliligi riskini en aza indirmek, kullanicilar igin

temiz ve taze su kaynaklar1 saglamaktir.
Hea 05 Akustik performans

Kriterin amaci, kullanim amacina gore belirlenmis akustik performansin saglanmasi ve
kapali ortamlarda giiriilti diizeyinin asilmamasi i¢in standartlar belirlenmesidir. Kriterden
puan alabilmek i¢in ayrica akustik olarak 6zel tasarlanmasi gereken alanlar ile diger alanlar

arasinda ses izolasyonunun yapilmasi gerekmektedir.
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Hea 06 Kullanici saghk ve giivenligi

Amag, binaya giivenli erisimi ve bina iginde gilivenli kullanimi tesvik ederek
kullanicilarin emniyet ve giivenligini saglamaktir. Yayalar, bisikletliler, araglar kisaca her
kullanic1 distiniilerek gerek aydinlatma ile gerek yol baglantilar ile alana glivenli erisimin
saglanmasi, kalifiye bir gilivenlik uzmaninin da goriisii alinarak giivenlik c¢oziimleri

belirlenmesi gerekmektedir.

4.4.2.3. Enerji

Enerji kriteri, projenin isletiminden ve insasindan dogan CO; toplam emisyonlarini
diisiik enerjili aydinlatma, 6lciilebilen sistemler ve basarili bir enerji yonetimi ile en aza
indirgemeyi amaglamaktadir. Cizelge 4.17.’de enerji kriterinin alt basliklar1 belirtilmektedir
(BREEAM).

Cizelge 4.17. BREEAM enerji kategorisi kredileri

Enerji Puan
Ene 01 CO; emisyonlariin azalimi 15

Ene 02 Enerji takibi Degisken
Ene 03 Enerji verimli dis aydinlatmalar 1

Ene 04 Diisiik ve sifir karbon teknolojileri 5

Ene 05 Enerji verimli soguk depolama 2

Ene 06 Enerji verimli sirkiilsyon sistemleri 2

Ene 07 Enerji verimli laboratuvar sistemleri Degisken
Ene 08 Enerji verimli ekipmanlar 2

Ene 09 Kurutma alani 1
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Ene 01 CO; emisyonlarinin azaltilmasi

Kriterin amaci, fazla enerji tiiketimini ve CO; emisyonunu azaltmaktir. BREEAM Ene
01 hesaplama araci ile, binanin isletimsel enerji ihtiyaci, enerji tiiketimi ve toplam CO,
emisyonu hesaplanir ve iyilestirilmeye gidilir. Bu hesaplamalar BREEAM raporuna islenir ve
bina enerji performansi verilen tasarim ekibi tarafindan ulusal hesaplama yontemine uygun

olan enerji modelinden elde edilir.
Ene 02 Enerji kontrolii

Kriterin amaci, enerji tiikketimini izleyebilmek ic¢in enerji sayaglarinin kurulmasini
saglamaktir. Mekan 1sitmasi, evsel sicak su, nemlendirme, sogutma, aydinlatma gibi tiim
enerji alt-6l¢iim sayaglar1 sistemlerin Bina Yonetim Sistemine (BMS) baglanarak enerji

titkketimini 6lgebilmeleri i¢in darbe sinyali ¢ikigli olmalidir.
Ene 03 Enerji verimli dis aydinlatmalar

Kriterin amaci, dis alanlarda enerji verimli aydinlatma elemanlarinin taninmasi ve
kullanilmasini saglamaktir. Glindiiz saatlerinde gereksiz enerji tilketimini engellemek i¢in, dis
mekanda kullanilan aydinlatma elemanlarinin zaman ayarh salter veya giin 15181 sensorii ile
kontrol altinda tutulmasi1 gerekmektedir. Ayrica aydinlatma elemanlarinin, BREEAM
tarafindan belirlenmis aydinlatma donatilarindaki geriverim endeksi sinirlarina uymasi

gerekmektedir.
Ene 04 Diisiik ve sifir karbon teknolojileri

Kriterin amaci, binalarda enerji talebinin 6nemli bir kismini, karbon emisyonlart ve
atmosfer kirliligini azaltmak i¢in yerel enerji iiretimini tesvik ederek yenilenebilir
kaynaklardan saglamaktir. Fizibilite caligmalarinin yapilmasi, ¢alismaya gore enerji
teknolojisi Onerileri yapilmasi gerekmektedir. Boylece CO; emisyonlarinin azaltilmasi

saglanir.
Ene 05 Enerji verimli soguk depolama

Kriterin amaci, CO; emisyonunu azaltmak amaciyla enerji verimli soguk oda

sistemlerinin kullanilmasini tesvik etmektir.
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Ene 06 Enerji verimli sirkiilasyon sistemleri

Kriterin amaci, asansér ve ylirliyen merdiven gibi enerji verimli sirkiilasyon
sistemlerinin 6zelliklerinin belirlenmesi ve kullaniminin tesvik edilmesidir. Sistemler tasima
ihtiya¢c analizi ve tasarim ekibinin Ongoriisiiyle ihtiyaca ve amacina uygun sekilde
planlanmalidir. Ayrica enerji performanslari hesaplanarak malzeme ve calisma sistemleri

belirlenmelidir.
Ene 07 Enerji verimli laboratuar sistemleri

Kriterin amaci; laboratuar alanlarindaki ¢eker ocaklarin, isletimsel enerji tiiketimini

minimuma indirmektir. Tasarim ekibi tarafindan enerji verimli stratejiler gelistirilmelidir.
Ene 08 Enerji verimli ekipmanlar

Kriterin amaci, enerji kazaniminin saglanmasi i¢in en iyi performans ve enerji verimli
ekipman temin edilmesini saglamaktir. Yiizme havuzlari, ortak ¢camasirlik, beyaz esyalarin

niteligi vb. i¢in belirlenen gereklilik ve standartlara uymasi gerekmektedir.
Ene 09 Kurutma alam

Amac; kiyafetlerin kurutulmasi i¢in daha az enerji harcanmasini saglamaktir. Kurutma
alaninin se¢iminde alanin havalandirilmast ve bagka bir kullanimla ortak alandaysa

kullanimlarin birbirini engellememesi gerekmektedir.
4.4.2.4. Ulasim

Ulasim kriteri, yapiya ulagim sirasinda olusan CO, toplam emisyonunu azaltmak
amaclamaktadir. Cizelge 4.18’de ulagim kriterinin alt basliklar1 belirtilmektedir (BREEAM).

Cizelge 4.18. BREEAM ulasim kategorisi kredileri

Ulasim Puan
Tra 01 Toplu tagima erisilebilirlik 8

Tra 02 Hizmet tesislerine yakinlik Degisken
Tra 03 Bisiklet siirticiileri i¢in olanaklar Degisken
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Tra 04 Maksimum arag park kapasitesi Degisken

Tra 05 Ulasim plan 1

Tra 01 Toplu ulasima erisilebilirlik

Kriterin amaci, toplu tagima erisimi kolaylastirarak toplu tasima kullanimini tesvik
etmek boylece trafik sikisikligmi ve kirliligi azaltmaktir Erisilebilirlik endeksleri  ve

puanlamalar bina tipine bagli olarak degigsmektedir.
Tra 02 Hizmet tesislerine yakinhk

Amag, kullanicilar1  giinliik ihtiyaglarin1  karsilamalart i¢in uzun mesafeden
kurtarmaktir. Yapinin, postane, hastane, market, restoran, banka, kiitliiphane, agik kamusal
alan, ibadet merkezleri gibi alanlara ne kadar uzaklikta oldugu ve kullanicilarin bu alanlara

nasil erisim saglayabilecegine ve bina tipine ihtiyaglarina gore puan degismektedir.
Tra 03 Bisikletliler i¢in olanaklar

Kriterin amaci, bisiklet kullanicilarina kolaylik saglarken diger kullanicilar1 da bisiklet
kullanmaya tesvik etmektir. Kriter kapsaminda, yeterli bisiklet park yerleri olusturmak,
bisiklet kullanilabilecek yollar planlamak gerekmektedir. Puanlama bina tipine gore farklilik

gostermektedir.
Tra 04 Maksimum arag¢ park kapasitesi

Kriterin amaci, toplu tasimaya 6zendirmek ve tekil ara¢ kullanimini engellemek

amaciyla otopark kapasitesini limitli hale getirmektir.
Tra 05 Ulasim plam

Kriterin amaci, yapinin tipine ve kullanici profiline gore yaya, bisiklet ve diger ulagim
sistemlerinin isleyisini gosteren bir ulagim plani hazirlanmasini saglamaktir. Bu kriterden,
ara¢ kullaniminin asgari diizeye indirmek icin ortak araclara oncelikli yer tesis edilmesi, toplu
ulasim kullanicilar i¢in bekleme alanlarinin konforlu olmasi, maksimum toplu tasima hatti
saglanmasi, yaya ve bisiklet yollarinin en iyi sekilde planlanarak yiiriiylis ve bisiklet ile

ulagima kullanicilarin 6zendirilmesi ile puan kazanilmaktadir.
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44.25.Su

Su kriteri, su tiiketimini azaltan sistemleri tesvik etmek ve bu konularda yapilan
calismalar1 odiillendirmeyi amacglamaktadir. Cizelge 4.19°da su Kkriterinin alt basliklar
belirtilmektedir (BREEAM).

Cizelge 4.19. BREEAM su kategorisi kredileri

Su Puan
Wat 01 Su tiiketimi 5
Wat 02 Su takibi 1
Wat 03 Su kagaklarinin tespiti ve 6nlenmesi 2
Wat 04 Su verimliligi donanimlari 1

Wat 01 Su tiiketimi

Kriterin amaci su tasarrufunun saglanmasidir. Su tasarrufunu saglamak i¢in dncelikle
BREEAM Wat 01 Calculator araci ile su dlgiimii yapilmalidir. Degerlendirilen binanin su
tiiketimi bina tipine gore BREEAM standartlarinca degerlendirilir. Bu krediden puan
alabilmek i¢in; az su harcayan ekipmanlarin kullanilmasi, sularin, kulanim suyu, yagmur
suyu, gri su vb. olarak ayristirilmasit ve geri donilislimiiniin saglanmasi, sebeke suyu

kullaniminin asgari diizeye indirilmesi gerekmektedir.
Wat 02 Su takibi

Kriterin amaci, su tiiketiminin takip edilerek su tiiketiminde azaltmaya tesvik etmektir.
Bu amagla sularin ana ¢ikiglarina 6l¢iim cihazlari yerlestirilmesi ve bu cihazlarin otomasyonla

bina yonetimi veya kullaniciya bildirilmesi gerekmektedir.
Wat03 Su kacaklarinin tespiti ve 6nlenmesi

Kriterin amaci, fark edilmeyen su sizintilarini engellemek boylelikle su tiiketimini

kontrol altina almaktir. Yapi icinde ve ¢evresinde meydana gelebilecek su sizintilarinin tespit
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edilmesi, tagsma kontrollerinin yapilmasi ve bu kontrollerin otomasyonla bina yonetimi ve

kullaniciya bildirilmesi gerekmektedir.
Wat 04 Su verimliligi donanimlari

Kriter, su verimliligi saglayan araglarin kullanilmasimi tesvik ederek diizensiz su
tiketimini azaltmayr hedeflemektedir. Yagmur sularinin depolanmasi, ara¢ yikama
sistemlerinde veya peyzaj alanlarinin sulanmasinda kullanilmasi ayrica peyzaj alanlart igin
sulama yontemlerinin belirlenerek damlama sulama yontemi veya pop-up sprinkler ile

otomatik sulama sistemi kullanilmasi ek puan kazandirmaktadir.

4.4.2.6. Malzemeler

Malzeme kriteri, sadece hammaddelerde degil; yap1 ve ¢evresindeki biitiin maddelerde
BREEAM tarafindan olusturulmus ‘Yesil Rehber’ standartlarina uyumlu, A smifi enerji
verimli ve geri doniistiiriilebilir icerikli malzeme kullanimii kapsayarak cevreye verilen
zararin en aza indirgenmesini amaglamaktadir. Cizelge 4.20.°de malzeme kriterinin alt

bagliklar belirtilmektedir (BREEAM).

Cizelge 4.20. BREEAM malzeme kategorisi kredileri

Malzemeler Puan
Mat 01 Yagsam dongiisti etkileri Degisken
Mat 02 Sert peyzaj diizenlemesi ve sinir koruma 1

Mat 03 Malzeme kaynaklariin sorumlu se¢imi 3

Mat 04 Yalitim 2

Mat 05 Dayaniklilik odakli tasarim 1

MAT 01 Yasam dongiisii etkisi

Kriterin amaci, yapinin tiim yasam dongiisii boyunca minimum c¢evresel etkiye sahip
yapt malzemelerinin kullanilmasini saglamaktir. Binanin yapiminda kullanilacak dis duvar,

pencere, ¢ati, doseme i¢ duvar da kullanilacak malzemelerin “BREEAM Mat 1 Calculator”
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aract kullanilarak puan hesaplamalarinin yapilmasi gerekmektedir. Puanlar bina tipine gore

degisiklik gostermektedir.
MAT 02 Sert peyzaj ve sinir korunumu

Kriterin amaci, tiim yasam dongiisii géz oniinde bulundurularak sert dis yiizeyler ve
siir koruma i¢in minimum c¢evresel etkiye sahip malzeme kullanimini tegvik etmektir. Bu
kriterden puan alabilmek i¢in, her bir malzemenin detayli bicimde tanimlanmasi, igeriginin
belirtilmesi, uygulanacak alanin metrekaresinin belirlenmesi, malzemelerin “besikten mezara”
stireci kapsaminda degerlendirilmesi, hesaplamalarin “BREEAM Matl Calculator” araci
kullanilarak yapilmasi, yapim ve yapim sonrasi asamalarda fotograflama ve uygulama
cizimleri ile BREEAM degerlendiricisinin yerinde inceleme yaparak verece§i raporun

alinmasi gerekmektedir.
Mat 03 Malzeme kaynaklarimin sorumlu se¢imi

Kriterin amaci, temel yap1 elemanlarinda kullanilacak sorumlu malzeme kaynaklarinin
ozelliklerini tanimlamak ve bu malzemelerin kullanimina tesvik etmektir. Bu kriterden puan
alabilmek icin belli bash gereklilikler; tanimlanan yap1 elemanlar1 ve malzemelerin asamali
derecelendirme sistemi ile degerlendirilerek puanlandirilmasi, hesaplamalarin BREEAM
Mat3 calculator araci ile yapilmasi, yapi elemanini olusturan malzemelerin en az %80’inin
sorumlu kaynaklardan seg¢ilmis olmasi ve projede ahsap kullanilacaksa ahgsabin, United
Kingdom Hiikiimeti Ahsap Uretim Politikasina uygun olarak iiretilmis olmasidir. BES 6001
malzeme sertifikasi, CSA CoC sertifikasi, EMS sertifikasi, FSC sertifikasi, Green Dragon

Environmental Standart gibi sorumlu kaynak sertifikalar1 kullanilmaktadir.
Mat 04 Yalitim

Kriterin amaci, termal Ozelliklere gore diisik gomiili etkisi olan, kaynaklardan
sorumlu 1s1 yalitim malzemesi kullanimini saglamaktir. Bu kriterden puan alabilmek igin;
binada kullanilan yalitm malzemelerinin degerlendirilmesi gerekmektedir. Green Guide To
Specification yalitim malzemeleri kismindan malzemeler tanimlanmalidir. BREEAM Mat4
hesaplama araci kullanilarak, her tip yalitim i¢in, hacim agirlikli 1s1l diren¢ hesaplanmalidir.
Ayrica bina yalitminda kullanilan 1s1 yalittm hacminin en az %80’i sorumlu kaynaklardan

se¢ilmis olmalidir.
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Mat 05 Dayanmikhlik i¢in tasarim

Kriterin amaci, bina ve ¢evresinde bulunan yapi elemanlarinin korunmasi, yenilenme
sikliginin en aza indirilmesi ve malzeme iyilestirmenin maksimum seviyeye ¢ikarilmasini
saglamaktir. Bu kriterden puan alabilmek i¢in belli bash kriterler; tasarimin uygun
dayaniklilik ve koruma onlemleri i¢cermesi veya tasarim Ozellikleri ve ¢oziimlerinin binanin

giicsiiz bolgelerinin zarar gormesini Onleyecek sekilde yapilmasi olarak siralanmaktadir.

4.4.2.7. Atik

Atik kriteri yap1 iiretim siirecinde ortaya ¢ikan, atiklarin geri doniisiimiinii ve bina
isletim ve kullanim sirasindaki atiklarin degerlendirilmesini desteklemek amachdir. Insaat
atik yonetiminin belirlenmesi, geri donistlriilmiis atiklarin depolanmasi, atik sikistirma
vb.gibi uygulamalar ekstra puan kazandirmaktadir. Cizelge 4.21.°de atik kriterinin alt
basliklar1 belirtilmektedir (BREEAM).

Cizelge 4.21. BREEAM atik kategorisi kriterleri

Atk Puan
Wst 01 Ingaat atik yonetimi 4
Wst 02 Geri doniistiiriilmiis agrega kullanim1 1
Wst 03 Islevsel atik 1
Wst 04 Riskli doseme ve tava bitimleri 1

Wst 01 Ingaat atik yonetimi

Kriterin amaci, ingaat atiklarinin azaltilmasi ve kaynak verimliliginin saglanmasidir.
Herhangi bri seviyeden BREEAM sertifikasi almak i¢in atik 1 kriterinden kredi kazanilmasi
gerekmektedir. Kriterden puan alabilmek igin gergeklestirilmesi gerek adimlardan bazilari;
ingaat i¢in uyumlu santiye atik yonetimi olmasi, arazide mevcut bina bulunmasi ve binanin
yikilmasi durumunda mevcut binanin malzemelerinin belirlenmesi, yikimdan 6nce binanin

yeniden kullanim veya yenilenme durumunun diistiniilmesi, yikim islemi gerceklestirilecekse

97



malzemenin geri kazanimimin maksimum diizeyde olmasi gerekmektedir. Ayrica atik

malzemeler ayri atik gruplara ayrilmalidir.
Wst 02 Geri doniistiiriilmiis agregalar

Kriterin amaci, saf malzeme talebini minimumda tutarak, geri dontstiiriilmiis ikincil
agrega kullanimini ve ingaattaki malzeme verimliligini saglamaktir. Bu kriterden puan
alabilmek icin; belirtilen geri doniisiimlii veya ikincil agrega toplami, binada kullanilan

yiiksek kaliteli agrega toplaminin %25’inden hacim veya agirlik olarak fazla olmalidir.
Wst 03 islevsel atik

Kriterin amaci, insaat sirasinda meydana gelen geri doniistiiriilebilir islevsel atiklarin
0zel alanlarda depolanmasini saglamaktir. Kriter kapsaminda geri doniistiiriilebilir atiklar
ayrilmali, depolanmali ve toplanmalidir. Servis alanina veya atik yonetim alanma balya
makinalar yerlestirilerek atiklar1 sikistirilmali ve diizenli bir sekilde toplanmalidir. Organik
atiklar sahada depolanmali, temizlik ve hijyen amagl tesisin hemen yaninda veya tesisin

icinde su ¢ikisi saglanmalidir.
Wst 04 Riskli doseme ve tavan bitirmeleri

Kriterin amac1 bina kullanicilan tarafindan segilen déseme ve tavan kaplamalarinin
ozelliklerinin tanimlanmasi ve gereksiz malzeme israfinin Onlenmesini saglamaktir.
Kullanicilarin belirsiz oldugu, kiralanabilir alanlarda 6nceden zemin ve tavan kaplamalari
yapilmalidir. Kullanicis1 belirli alanlar igin gelistirilen yapilarda, kullanici onayi ile 6nceden

zemin ve tavan kaplamalar1 belirlenmelidir.

4.4.2.8. Arazi kullanimi ve ekoloji

Arazi kullanimi ve ekoloji kriteri, atik ya da kirletilmis alanlarin yeniden kullanimini,
arazinin ekolojik degerini artirmayr veya {lizerinde hi¢ insaat yapilmamis arazileri ve
biyocesitliligi korumay1, bina metrekaresinin optimizasyonunu ve arazi iginde en 1iyi sekilde
konumlandirmay1 amaglamaktadir. Cizelge 4.22.’de arazi kullanimi1 ve ekoloji kriterinin alt

basliklari belirtilmektedir (BREEAM).
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Cizelge 4.22. BREEAM arazi kullanim1 ve ekoloji kategorisi kriterleri

Arazi kullanimi ve ekoloji Puan

Le 01 Arazi se¢imi 2

Le 02 Arazinin ekolojik degeri ve ekolojik 6zelliklerinin 1
korunmas1

Le 03 Cevresel etkilerin azaltilmasi 2

Le 04 Arazi ekolojisinin gelistirilmesi Degisken

Le 05 Biyolojik cesitlilik iizerinde uzun siireli etkiler Degisken

Le 01 Arazi secimi

Kriterin amaci, atik veya daha onceden kirletilmis alanlarin yeniden kullanilmasini
tesvik etmektir. Kriterden puan kazanabilmek i¢in yeni yapilacak binanin oturum alaninin
%75°1, arazinin son 50 yilinda ticari, endiistriyel veya konut olarak kullanilmis olmalidir.
Tim kirlilikten arindirmak sartiyla daha once kirletilen alanlarin segilmesi de artt puan
kazandirmaktadir. Ancak kirli alanlarda kirliligin derecesi, nedeni ve arindirma islemleri

bilirkisi tarafindan incelenmeli ve raporlanmalidir.
Le 02 Arazinin ekolojik degeri ve ekolojik ozeliklerinin korunmasi

Kriterin amaci insaat islerinden dogacak her tiirli zarar1 engellemeye calisarak
ekolojik degerleri korumaktir. Bu amac¢ dogrultusunda ekolojik degeri yiliksek alanlara
yerlesim yapilmasini engelleyerek, degeri diisiik alanlara insat yapilmasimi saglanmaktadir.
Arazi igerisindeki canli tlirleri, sulak alanlar bir uzman tarafindan belirlenmelidir. Ana
yiiklenici, insaat hazirlik asamasindan baslayarak sahanin ekolojik 6zelliklerini korumakla

gorevlidir.
Le 03 Cevresel etkilerin azaltilmasi

Kriter insaat siiresince ve sonrasinda olusabilecek zararli ¢evresel etkileri minimuma

indirme amaci tasimaktadir.
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Le 04 Arazi ekolojisinin gelistirilmesi

Kriterin amaci arazinin ekolojik degerinin artirilmasini saglamaktir. Uzman bir
ekolojist ile ¢alisilmas1 gerekmektedir. Uzman ekolojistin projenin arazinin degerini

artirdigini ispat edebilmesi durumunda kriterden puan kazanilmaktadir.
Le 05 Biyolojik cesitlilik iizerinde uzun siireli etkiler

Biyolojik cesitliligi siirdiirmek ve korumak amaci tagimaktadir. Insaatin cevre
etkisinin minimum oldugunun raporlar ile kanitlanmasindan ve binanin kullanima
baslanmasindan en az bes yil sonrasini kapsayan bir peyzaj ve dogal ortam isletme plani

hazirlanmas1 gerekmektedir.

4.4.2.9. Kirlilik

Bu kriter; kiiresel 1sinmaya etkisi olan zararli akigkanlari, 1s1k, giiriiltli, toprak ve su
kirliligini 6nlemeyi amaglamaktadir. Ayrica diisiik kiiresel 1sinma potansiyeli olan sogutucu
ve izolasyonlar kullanilmasini, sera gazi salimimi minimum olan 1sitma sistemlerinin
kullanilmasini, diisiik sel riski olan alanlarda yerlesimi ve yiizey suyu akisini azaltmayi, kritik
alanlarda yakit sizintisin1 onlemeyi ve filtreleme yapmayir onermektedir. Cizelge 4.23.°de

Kirlilik kriterinin alt basliklar1 belirtilmektedir (BREEAM).

Cizelge 4.23. BREEAM Kkirlilik kategorisi kriterleri

Kirlilik Puan
Pol 01 Sogutucu maddelerin etkisi 3

Pol 02 NOx emisyonlar1 Degisken
Pol 03 Yiizey su akis1 5

Pol 04 Gece olusan 151k kirliligin azaltilmas1 1

Pol 05 Giirilti kirliliginin azaltilmasi 1
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Pol 01 Sogutucu maddelerin etkisi

Bina servislerinde ve soguk hava depolarinda kiiresel 1sinmaya neden olan
sogutucularin kullanilmamasi veya kullanilan sogutuculardan sizan emisyonlar1 en aza

indirmeyi amaglamaktadir.
Pol 02 NOx emisyonlari

Kriterin amaci, 1sitma veya sogutma sistemlerinden kaynaklt NOx emisyonlarini
dolayisiyla da yerel ¢evre iizerindeki olumsuz etkilerini minimuma indirmektir. BREEAM

tarafindan kabul edilen NOx seviyesi bina tiplerine gore degisiklik gostermektedir.
Pol 03 Yiizey su akisi

Kriterin amaci, su kirliligi ve sel riskini en aza indirmektir. Segilen alanin sel riski
diisiik bir bolgede olmasi, sel riski olan bolgelerde ise zemin ve bodrum katlarin tasma
kotlarindan en az 60 cm yukarda olmasi gerekmektedir. Ayrica yapinin ingaati siiresince sert
zeminden siiriiklenen silt, agir metal, yag ve kimyasallarin dogal dere yataklarini kirletmemesi

icin dnlem alinmasi gerekmektedir.
Pol 04 Gece olusan 151k Kirliliginin azaltilmasi

Kriterin amaci, dig aydinlatmanin gerekli yerlerde yogunlastirilmasi ve yukart dogru
aydinlatmanin asgari diizeyde tutulmasini saglayarak, 1sik kirliliginin ve fazla enerji
tiketiminin ¢evreye verdigi zarar1 azaltmaktir. GOkylizii pariltisint  artirmamak i¢in
armatiirlerin gokyliziine dogru verdigi 1sik oraninin sinirlandirilmasi, pencerelerden 11k
sizmasinin engellenmesi, potansiyel rahatsiz edici 151k kaynaklarmin siddetinin diistiriilmesi

gerekmektedir.
Pol 05 Giiriiltii kirliliginin azaltilmasi

Kriterin amac1 giirtiltii kirliligini azaltmaktir. Bu kriterden puan kazanabilmek icin
cevrede sese karst duyarl yerlesimler varsa giiriiltii etki degerlendirmesi yapilmasi ve bu
degerlendirmeye gore yerlesimlere 800 m ¢ap uzaklikta yerlesimler yapilmasi gerekmektedir.
Ayrica bina yapimi sonrasindaki ses diizeyinin yapim Oncekinden diisiik veya esit olmasi

gerekmektedir.
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4.4.2.10.Yenilik

Yapilarin siirdiiriilebilirlik performansim1 artirmak amaciyla, belirlen BREEAM
kriterlerinin lizerine ¢ikildig1 takdirde puanlamaya giren bir kriterdir. BREEAM yetkilisi
profesyonellerle caligmak, yeni teknolojiler kullanmak ve 6rnek teskil edebilecek yesil yapim

uygulamalarinin gergeklestirilmesi durumunda ekstra puan kazandirmaktadir (BREEAM).

4.4.3. BREEAM sertifika diizeyleri
Projeler, BREEAM degerlendirme sisteminin kriterlerine gore yapilan puanlama

sonucunda ¢izelge 4.24.°de belirtildigi gibi geger, iyi, ¢ok iyi, milkkemmel ve olaganiistii

sertifikalarin1 almaya hak kazanirlar.

Cizelge 4.24. BREEAM sertifika diizeyleri (Giiltekin Bulut 2015, BREEAM)

Sistem Diizeyleri Puan % Logo

Geger (Pass) >30 (1 yildiz)
Iyi (Good) >45 (2 yildiz)
Cok iyi (Very Good) >55 (3 y1ldiz)
Miikemmel (Excellent) >70 (4 y1ldiz)
Olaganistii >85 (5 yildiz)
(Outstanding)

4.4.4. BREEAM sertifikasyon siireci

Sertifika siirecinin baglayabilmesi i¢in Bina Arastirma Kurumu (BRE)‘ye gerekli
belgelerle beraber kayit yaptirmak gerekmektedir. Sertifika siirecine baslanmasi igin ihtiyag

duyulan veriler;

e ingaat kayitlari
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e Mimari ¢izimler

¢ Miihendis hesaplamalar1

e Enerji modeli raporu ya da enerji performans sertifikasi,
e Proje hakkinda yazili agiklamalar,

¢ Doldurulmus BREEAM dokiimanlaridir (Gorgiin 2012).

Tasarim ekibinin bagvurusunu takiben iletisime gecilen lisansli uzman tarafindan
projenin detaylar1 incelenir. inceleme sonucunda degerlendirme uzmani bir rapor doldurarak
BREEAM ekibine sunar. Standart siiriimler ve siparis tizerine hazirlanan siirtimler igin farkli
sertifika siirecleri islemektedir. Degerlendirme siirecine tabi tutulan yapinin bulundugu yap1
fonksiyonuna, bolgeye ve iilkeye uygun olan BREEAM semas: belirlendikten sonra her iki
siregte de baslangi¢ noktasinda degerlendirilecek projenin bulundugu asamaya karar

verilmesi gerekmektedir. Projeye ait 2 asama belirlenmistir.

1. ‘Tasarim’ Design Stage (DS); yeni veya yenilenen yapilar icin tasarim
asamasindan itibaren ele alinan bir degerlendirme stirecidir.

2. ‘Insaat sonrasi® Post Construction Stage (PCS); uygulanmis bir projenin
isleyisini degerlendirerek kontrol altinda tutmak, gerektiginde iyilestirmeye yonelik kararlar

altina almak adina yiiriitiilen bir degerlendirme siirencini icermektedir.

BREEAM Sertifika sisteminin lisansli bir uzman (BREEAM Assessor) tarafindan
yiriitiilmesi zorunludur. Degerlendirme uzmani kriterler dogrultusunda ilgileri ve
dokiimanlar toplayip degerlendirmekle yiikiimliidiir. Istege bagl kilinan 6n degerlendirme
siirecinden sonra (pre-assessment) tasarim ekibi tarafindan saglanan dokiimanlar
dogrultusunda degerlendirme uzmani projenin bundugu bodlgeye ve fonksiyonuna gore hangi

BREEAM degerlendirme tiiriine uygun olduguna ve BREEAM semasina karar verir.

Hazirlanan rapor sonrasinda, degerlendirme ve sertifika asamasina gegilerek projenin
60 yillik yasam dongiisiine yonelik yapilan hesaplarla, sistemde tanimli 10 ortak performans

kategori i¢in belirlenen agirlik katsayilariyla ¢arpilir ve toplam sonug puani elde edilir.

Performans kategorilerine ait agirlik katsayilari, uzmanlar tarafindan yliriitiilen
arastirmalar ve hazirlanan anketler sonucunda belirlemektedir. Puanlama sonrasinda ihtiyag

duyulursa saha denetimi yapilip nihai karar verilir (Odaman Kaya 2012g).
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Degerlendirmeye alinan bir yapinin sertifika alabilmesi i¢in 6n kosul olarak belirlenen
kriterlerin gerektirdigi puanlar1 toplamis olmasi1 gerekmektedir. On kosul olarak belirlenen
kriterler, her sertifika diizeyi i¢in farklilasmaktadir. Ayrica sertifika diizeyi igerisinde tanimli
kriterlerin agirliklar1 da birbirinden farklidir. Onkosullar1 saglayan yapilar, degerlendirmeden
aldiklar1 toplam puana gore belirlenen diizeyde sertifikalandirilarak BREEAM veri tabanina
eklenir (Odaman Kaya 2012h).

BREEAM sertifikasyon siireci agamalar1 ana basliklari ile Sekil 4.10°da 6zetlenmistir.

Gerekli evrak ve projelerle BRE'ye bagvuru yapilmasi

S

Basvuru yapildiktan sonra yapinin hangi tiire uygun olduguna karar verilir ve
caligmalara baslanir.

NS

BREEAM uzmanlar1 projeye ait bilgileri ve kayitlar1 inceleyerek Slgiitlere
uygunlugunu kontrol eder.

]

Sertifika seviyesi belirlenir ve kontrol icin BRE'ye gonderilir.

[

BRE tarafindan degerlendirilen projenin uygunluguna karar verilirse proje
sertfikalandirilir.

Sekil 4.10. BREEAM sertifikasyon siireci asamalar1 (Somali ve Ilicali 2009a)

BREEAM’de uyulmas: gereken onkosullar hedeflenen BREEAM sertifikasina gore
basamaklidir. BREEAM sertifikasi puanlamasina gore uyulmasi gereken on kosullar Cizelge

4.25.”de belirtilmistir.
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Cizelge 4.25. BREEAM sertifikast minimum gereklilikler (BREEAM)

BREEAM degerlendirmesine gore minimumda istenen gereklilikler
Geger Iyi Cok iyi Miikemmel | Olaganiistii
Man 1.
Stirdurdlebilir 1 kredi Lkredi | Lkredi | 1 kredi 2 kredi
uretim
Man 2: Ingaat
uygulamalarindaki ) i ) 1 kredi 2 kredi
sorumluluk
1 kredi 1 kredi
Man4: Paydaslarin (yap1 (yap1
katilimi ) i ) kullanic1 kullanici
bilgisi) bilgisi)
Hea 1: Gorsel Yalnizca Yalnizca Yalnizca | Yalnizca Yalnizca
konfor madde 1 madde 1 madde 1 | madde 1 madde 1
Head: Su kalitesi Yalnizca Yalnizca Yalnizca | Yalnizca Yalnizca
' madde 1 madde 1 madde 1 | madde 1 madde 1
Ene 1. CO2
emisyonlarinin . : . 6 kredi 10 kredi
azaltilmasi
1 I_<r.ed|_ 1 kredi
(birinci A
N alt- (birinci alt- .
Ene 2: Enerji takibi | - - - olgtim 1 kredi
oleim |y oisi)
Kredisi)
Ene 4: Diisiik veya
sifir karbon i : . 1 kredi 1 kredi
teknolojileri
Wat 1: Su tiiketimi - 1 kredi 1 kredi 1 kredi 2 kredi
- Yalnizca Yalnizca | Yalnizca Yalnizca
Wat 2: Su takibi i madde1 | maddel | madde 1 madde 1
I'\(/I:}Eriklarm Yalnizca Yalnizca | Yalnizca | Yalnizca Yalnizca
. madde 3 madde 3 madde 3 | madde 3 madde 3
sorumlu se¢imi
V&fst 1.: Ipsaat atik ) i ) ) 1 kredi
yonetimi
Wt 3: Isletme i : . 1 kredi 1 kredi
kayiplari
LE 3: cevresel
etkilerin - - 1 kredi 1 kredi 1 kredi
azaltilmasi

Yeni bir yapmin ‘Tasarim’ degerlendirmesine tabi tutularak aldigi sertifika diizeyi

‘Miikemmel’ ya da ‘Olaganiistii’ ise; yap1 3 yillik periyotlarda ‘Insaat Sonrasi® kapsaminda
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degerlendirmeye tabi tutularak sertifikalandirilmaktadir. Gerekli sartlar1 yerine getirmedigi
durumda ilk olarak aldigi ‘Tasarim’ sertifikas1 ‘Cok 1iyi’ seviyesine diigiirlilmektedir.
(Odaman Kaya 2012f) BREEAM Agirlik katsayilari ve puanlama yontemi sekil 4.11.°de

belirtilmektedir.

 SEEEEEE—
Yonetim

Saglik
Enerji
Ulasim
Su
BREEAM Performans Cevresel

odilli kategorisi agirlik kat
malzeme puanlari sayilart

Alan
kullanimu \ J \ J \. y

Arsa
ekolojisi

Kirlilik

Toplam BREEA
agirlik puant M

Sekil 4.11. BREEAM Agirlik katsayilar1 ve puanlama yontemi

Performans kriterlerine gore degerlendirme yapan CDA’da her kritere bir puan
atanmis olup, her kriterin esit puana sahip olmasi durumunda, degerlendirmede ulusal ve yerel
oncelikler dikkate alinmamis olmakta bdylece oncelikli sorulara ¢éziim saglanamamaktadir.
Buna karsilik bolgesel, yerel hatta projeye 6zel kosullarin dikkate alinarak degerlendirilme

yapilmast i¢in kriter gruplarina uygulanan agirlik katsayisi uygulamasi yarar saglamaktadir.

BREEAM ulusal bir danismanlik siireci sonucunda, goriis birligi saglanarak belirlenen
agirlik katsayr uygulamasi kapsaminda degerlendirme yapmaktadir. Her performans
kategorisinde kazanilan puanlar toplandiktan sonra bu katsayilar ile c¢arpilarak toplam
degerlendirme puani elde edilmektedir. BREEAM Bespoke siiriimiinde, bilimsel yontemlerle
ilkeye/bolgeye Ozel kriterlerin tespitinin ardindan yine o iilkeye/bolgeye 6zel agirlikhi
katsayilar belirlenmistir. Tiirkiye’de BREEAM Europe uygulanmakta olup, agirlik katsayilar
degistirilmeden uygulanmaktadir (Sev ve Canbay 2009e).
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Cesitli bolgelerde yapilacak degerlendirmeler igin bu performans kategorilerinin
oranlar1 degistirilmektedir. Bir sonraki asama da projenin her bir kategoride topladigi puan
oncede belirlenmis agirlik kat sayilari, uygulamada bolgesel farkliliklar gézetmekte boylece

daha gercekei ve objektif bir degerlendirme yapilmasini saglamaktadir.

4.5. DGNB

2007 yilinda kurulan Alman Siirdiiriilebilir Bina Konseyi, 2008 yilinda Diinya Yesil
Bina Konseyi’ne iiye olmustur. Alman siirdiiriilebilir Bina Konseyi’nin birinci hedefi; kendi
sertifikasyon sisteminin kurulmasi ve daha sonra gelistirilmesi olmustur. Bu baglamda 2009
yilinda ofis ve idari binalar i¢cin DGNB Sertifikasyon Sistemi kurulmustur. Sistem
gelistirilerek 2010 yilinda mevcut ve yeni binalar, egitim kurumlar1 ve ticari binalar1 da
kapsayan uluslar arasi bir sistem haline gelmistir. DGNB 29 ve 30 Haziran 2011 tarihinde
Stuttgart’ta yaptig1 yillik konferansinda mevcut binalar i¢in hazirladigi “"Bestand Biiro- und
Verwaltungsgebdaude" (Mevcut Ofis ve Yonetim Binalari) aracini ilk kez kamuoyuna
duyurmustur. DGNB’yi diger sertifika sistemlerinden ayiran en onemli 6zelligi binalarin
omiir boyu maliyetlerini goz Onilinde bulundurarak sertifikalandirmasidir. Gilinimiizde
320’den fazla kayith proje 400’den fazla sertifika asamasinda proje ve 490°dan fazla
sertifikali proje olmak tiizere toplamda 1200t askin proje DGNB tarafindan
sertifikalandiriimigtir (DGNB).

DGNB’nin amaci;

o Siirdiiriilebilirlik kriterlerini karsilamak i¢in malzeme gelistirmek,

¢ Binalarin ingaat ve igletme siirecini planlamak i¢in ¢6ziim onerileri getirmek,

e Siirdiiriilebilir bir binaya verilebilmesi i¢in bir kalite etiketi gelistirmek,

e isletme maliyetlerinin azaltilmasini saglamak,

e Kaynaklar1 verimli ve karli kullanan kullanicilar i¢in konfor, performans ve refah

saglayan ¢evre dostu bir alt yap1 olusturmaktir.

Erten’ e gore: “DGNB, LEED ve BREEAM’de olmayan sosyal ve ekonomik faktorleri
de icine alan c¢ok kapsamli bir sertifikadir. DGNB =zaten yiiksek olan Alman bina
standartlarinin lizerine ¢ikmaya calistig i¢in bugiinkii haliyle en diisiik seviyesi olan DGNB-

Bronz, LEED-Altin ve BREEAM-Cok lyiye karsilik gelmektedir. Bu nedenle Alman
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sisteminin yayginlasmasi 6zellikle yap1 sektoriinii standartlarinin yiiksek olmadig: iilkelerde

zaman alacaktir.” (Erten 2010).

4.5.1. DGNB sertifika kategorileri

DGNB Sertifika sisteminde mevcut binalar, yeni binalar ve kentsel bolgeler basliklar
altinda farkli sertifika tiirleri gelistirilmistir. DGNB gliniimiizde 13 farkli bina tiirii i¢in ve
2011 yilinda giincellenen siiriimii ile kentsel bolgeler i¢in sertifika vermektedir Bunlarin alt

basliklar1 olarak farkli kullanicilar i¢in ¢esitli DGNB sertifika kategorilert;

¢ DGNB Ofis ve Yonetim Binalari
¢ DGNB Ticari Binalar

¢ DGNB Endiistriyel Binalar

¢ DGNB Saglik Binalari

¢ DGNB Mahalleler

¢ DGNB Karma kullaniml1 binalar
¢ DGNB Egitim Yapilari

¢ DGNB Oteller

o Kiiciik konutlar

¢ DGNB Yeni insaatlar

¢ DGNB Laboratuvarlar

¢ DGNB Bulugma noktalari

¢ DGNB Sanayi siteleri

¢ DGNB Yenilemeolarak siralanmaktadir (DGNB).

4.5.2. DGNB degerlendirme kriterleri

DGNB Sertifikasyon Sistemi kriterleri alt1 ana baslik altinda ytizdelik puan iizerinden
degerlendirilmektedir. LEED ve BREEAM’in aksine DGNB kentsel bolgeler i¢in de bir
sertifika siirlimii gelistirmistir. Belirtilen alt1 ana baglik yapilarin sertifikalandirilmasi igin 1s1l
konfor, wulasim, akustik konfor gibi alt baslklara ayrilirken, kentsel bdlgelerin
sertifikalandirilmasi icin bolgesel iklim degisikligi, biyolojik ¢esitlilik ve etkilesim gibi alt
basliklara ayrilir. Degerlendirme sisteminin genel performans kriterleri 6 ana baslik altinda

toplanir. Bunlar;
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Ekolojik nitelik,
Ekonomik nitelik,
Sosyokiiltiirel nitelik,
Teknik nitelik,

Yerlesim yeri niteligi,

o o~ w D PF

Siireg niteligi olarak siralanmaktadir.

Baz1 kriterler projenin tiirline / sertifika kategorisine gore farkli sekilde
puanlandirilmistir. 6 farkli boliimiin agirlik kombinasyonu ile degerlendirme puani
hesaplanmaktadir. DGNB sertifikas1 kriter ve puan agirliklart yiizdesi Sekil 4.12.’de binalar
ve kentsel bolgeler i¢in kriterler ve yiizde agirliklar1 Cizelge 4.26.’da belirtilmektedir.

® Ekolojik nitelik ® Ekonomik nitelik = Sosyo kiiltiirel nitelik
® Teknik nitelik B Yerlesim yeri niteligi ® Siire¢ niteligi

Sekil 4.12. DGNB Sertifikasi kriter ve puan agirliklari yilizdesi
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Cizelge 4.26. DGNB Performans kriterlerinin binalar ve kentsel bolgeler icin yiizdelik
dilimleri (DGNB)

Kriterler Binalar i¢in Puan | Kentsel Bolgeler i¢cin Puan
Ekolojik nitelik %22,5 %22.5

Ekonomik nitelik %22,5 %22,5

Sosyokiiltiirel nitelik %22,5 %22,5

Teknik nitelik %22,5 %22,5

Yerlesim yeri niteligi %0

Siire¢ niteligi %10

Toplam %100

4.5.2.1. Ekolojik nitelik

DGNB sertifikas1 kapsaminda ekolojik nitelik kriterleri ve bu kriterlerin saglanmasi

durumunda alinabilecek puanlar Cizelge 4.27.”de belirtilmektedir.

Cizelge 4.27. DGNB ekolojik nitelik kategorisi kriterleri (DGNB)

Ekolojik nitelik Puan:
ENV 1.1 Yasam dongiisii etki degerlendirmesi 7
ENV 1.2 Yerel gevre etkisi 3
ENV 1.3 Cevreye duyarli malzeme kazanimi 1
ENV 2.1 Yasam dongii degerlendirmesi — birincil enerji 5
ENV 2.2 Ieme suyu talebi ve atik su hacmi 2
ENV 2.3 Arazi kullanimi1 2




ENV1.1 Yasam dongiisii etki degerlendirmesi

Bu kriterde amag, emisyondan kaynakli ¢evresel etkilerin azaltilmasi 6ncelik alinarak
yasam dongiisii odakli yap1 tasarimi yapilmasini saglamaktir. Emisyonlar hava, su, topraga
karisarak kiiresel 1sinma, ozon tabakasinin delinmesi, fotokimyasal ozona neden olma, hava
kirliligi, su ve toprak 6trofikasyonu, orman ve balik 6liimleri gibi sorunlara neden olmaktadir.
Bu kriterden puan alabilmek i¢in, LCA analizleri yapilmali ve ¢evresel etkilerin 6nlemek igin

kosullar saglamalidir.
ENV1.2 Yerel ¢evre etkisi

Insaat sirasinda kullanilan maddelerin flora, fauna ve insanlarin yam sira toprak, hava,
yer alti ve yiizey sulart i¢inde risk teskil ettigi gbz Oniine alinarak yerel ¢evre risklerini
ortadan kaldirmay1 veya en aza indirmeyi amaclamaktadir. Malzeme se¢iminde ve kullanimi
sirasinda ugucu organik bilesiklerin emisyonlarindan kaynakli potansiyel riskler hesaplanmali

ve buna gore hareket edilmelidir.
ENV1.3 Cevreye duyarh malzeme kazanimi

Amag, ¢cevre dostu malzemelerin iiretimi ve satin alinmasini tesvik etmektir. Sertifikali
odun, ahsap ve tas kullanimini Onererek ormanlarin korunmasini ve tas ocake¢iliginin

iyilestirilmesine katkida bulunulmasini saglar.
ENV2.1 Yasam dongii degerlendirmesi — birincil enerji

Amag, Yyenilenebilir enerji kullaniminin artirilmasi bdylece toplamda harcanan
yenilenemeyen enerji kullanimimin azaltilmasini saglamaktir. Kiiresel iklim ve kaynaklarin
korunmasi yararina yenilenebilir enerjilerin kullanimimin siirdiiriilebilirlik kapsaminda biiyiik
basar1 sagladig gercegi goz onilinde bulundurularak, binanin tiim yasam dongiisii i¢i bir “Bina
Yasam Dongii Degerlendirmesi” yapilarak cesitli cevresel faktorlerin  sonuglarinin
hesaplanmas1 gerekmektedir. Bu degerlendirmede yenilenebilir birincil enerji talebi, toplam
birincil enerji tiiketimi, yenilenebilir enerjinin pay1, abiyotik kaynak tiiketimi ve su tiikketimi

hesaplanmali ve planlama bu degerlendirmelere gore yapilmalidir.
ENV2.2 i¢cme suyu talebi ve atik su hacmi

Dogal su dongiisiiniin saglanmasi, atik sularin geri doniisiimii ve yerel kaynaklarin
kullanilarak korunmasini amagtir. Dogal kaynaklardan yiiksek kaliteli icme suyu elde etmeyi
hedeflemektedir.
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ENV2.3 Arazi kullanimi

Amag, arazinin dogru sec¢ilmesini saglamaktir. Arazinin ekonomik ve dikkatli

kullanilmasi sadece ¢evre agisindan degil ayn1 zamanda da ekonomik agidan gereklidir.

4.5.2.2. Ekonomik nitelik

DGNB sertifikas1 kapsaminda ekonomik nitelik kriterleri ve bu kriterlerin saglanmasi

durumunda alinabilecek puanlar Cizelge 4.28.’de belirtilmektedir.

Cizelge 4.28. DGNB ekonomik nitelik kategorisi kriterleri

Ekonomik nitelik Puan:
ECO 1.1 Yagam donglisli ve operasyon maliyeti 3
ECO 2.1 Esneklik ve kullanilabilirlik 2
ECO 2.2 Ticari karlilik 1

ECO1.1 Yasam dongiisii ve operasyon maliyeti

Amag yapmin tiim yasam dongiisii boyunca ekonomik kaynaklarin anlamli ve bilingli
kullaniminm1 saglamaktir. Yasam dongiisii maliyet hesaplamalari DGNB tarafindan farkl
konularda degerlendirilmektedir. Bu kriterden puan alabilmek i¢in, uzun vadeli maliyet
hesaplamalar1 yapilmakta, yapinin insaat baglangicinda yatirim maliyeti, sonucundaki toplam

maliyet, geri doniisiim maliyeti ve pazarlanabilirligi hesaplanmaktadir.
ECO 2.1 Esneklik ve kullanilabilirlik

Bu kriter miimkiin oldugunca degistirilebilir bir yap1 olusturmay:r hedeflemektedir.

Bina degisen ihtiyaclara adapte edilebilir 6zellikte olmalidir.
ECO2.2 Ticari karhhk

Amag¢ maksimum kullaniciya hizmet verebilecek, uzun vadeli piyasa potansiyeline

sahip yapilar olusturmaktir.
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4.5.2.3. Sosyokiiltiirel ve fonksiyonel nitelik

DGNB sertifikas1 kapsaminda sosyokiiltiirel ve fonksiyonel nitelik kriterleri ve bu

kriterlerin saglanmasi durumunda alinabilecek puanlar Cizelge 4.29.°da belirtilmektedir

(DGNB).

Cizelge 4.29. DGNB sosyokiiltiirel nitelik kategorisi kriterleri

Sosyokiiltiirel nitelik Puan:
SOC11 Termal konfor (yaz/kis) 5
SOC 1.2 I¢ ortam hava kalitesi 3
SOC 1.3 Akustik konfor 1)
SOC14 Gorsel konfor 3
SOC 1.5 Kullanici kontrol olasiliklar 2
SOC 1.6 D1s mekan kalitesi 2
SOC 1.7 Giivenlik ve gizlilik 1
SOC21 Ulagilabilirlik 2
SOC 2.2 Halka ac¢iklik

SOC1.1 Termal konfor

Termal konfor, yapilarda verimli ve basarili i ve yasam ortaminin saglamasina

katkida bulunmaktadir. Bu kriterde amag¢, hem yaz hem kig aylarinda termal konforun

saglanmasidir.

SOC1.2 i¢ ortam hava kalitesi

Amag, i¢ mekan hava kalitesini saglayarak kullanicilarin refah ve sagligini korumaktir.

Diisiik emisyonlu iiriinlerin kullanilmasi ve i¢ mekanda yeterli havalandirmanin saglanmasi

gerekmektedir.

113




SOC1.3 Akustik konfor

Verimlilik ve kullanici konforu igin gerekli olan akustik konforun saglanmasini
amaclamaktadir. Mekanin boyutu ve kullanimina bagli olarak DGNB tarafindan belirlenen

olgiitlere uyulmasi gerekmektedir.
SOC1.4 Gorsel konfor

Amag, dogal ve yapay 1s18in verimli ve kesintisiz kullaniminin saglanmasidir.
Parlama, 15181n dagilimi ve 15181n rengi gibi 6zellikler kullanic1 konforuna géz oniine alinarak

planlanmalidir.
SOC1.5 Kullanic1 konfor olasiliklar:

Bu kriterin amaci 151k, sicaklik ve havalandirma gibi sistem kontrollerinin kullanict

tarafindan kontrol edilebilmesini saglamaktir.
SOC1.6 Dis mekan kalitesi

Kaliteli dis mekanlar olusturarak tim kullanicilarin  hizmetine  sunmay1

amaclamaktadir.
SOC1.7 Giivenlik ve gizlilik

Amag, yapisal tasarim asamasindan baslayarak ve bina kullanimini gbéz Oniinde
bulundurarak binanin yakin g¢evresinde olusabilecek tehlikelerin 6ngoriilmesi ve giivenligi

saglamaktir.
SOC2.1 Ulasilabilirlik

Amag, herkes i¢in ulasilabilir mekanlar olusturulmasini saglamaktir. Engelsiz ingaat
kriterleri g6z oOnilinde bulundurularak projelendirme yapilmalidir. Bu kritere gore engelli

kisilerin, bisikletlilerin ve yayalarin alana kolaylikla ulasabilmesi gerekmektedir.
SOC2.2 Halka a¢ikhik

Bu kriterin amaci, yapmin sosyal kullanima agilarak halka hizmet vermesini
saglamaktir. Ornegin genel kullanima sunulan iicretsiz binalar, kafeteryalar, ofisler veya spor

salonlar1 olarak kullanilabilecek yapilar olusturulmalidir.
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45.2.4. Teknik nitelik

DGNB sertifikast kapsaminda teknik nitelik kriterleri ve bu kriterlerin saglanmasi
durumunda alinabilecek puanlar Cizelge 4.30.”da belirtilmektedir (DGNB).

Cizelge 4.30. DGNB teknik nitelik kategorisi kriterleri

Teknik nitelik Puan:
TEC 1.2 Ses Koruma 2
TEC 1.3 Bina kabugu kalitesi 2
TEC1.4 Teknik sistemlerin uyarlanabilirligi 2
TEC 15 Bakim ve Temizlik Kolaylig 1
TEC 1.6 Yikim ve Sokiim 1

TEC1.2 Ses koruma

Amag odalarda akustik konforun saglanmasidir. Degerlendirme i¢i DIN 4109°a uyan
asgari gerekliliklerin yerine getirilmesi gerekmektedir. Planlar proje gelistirme asamasindan

itibaren belirlenmelidir.
TEC1.3 Bina kabugu Kkalitesi

Bu kriterde amag, yiiksek diizeyde 1s1l konfor saglarken, binanin harcadigi enerjiyi en
az diizeyde tutmaktir. Planlama asamasinda diisiik enerji maliyeti ile yiiksek diizeyde bina
kabugu oOnceliklidir. Bina kabugunun hava ge¢irmezligi, 1s1 yalitim, iletim ve difiizyonu

onemlidir.
TEC1.4 Teknik sistemin uyarlanabilirligi

Amag, degismekte olan teknik gelismelere en diisiik maliyetle adapte olabilecek

yapilarin planlamasini saglamaktir.

115



TEC1.5 Bakim ve temizlik kolayhgi

Bu kriterde amag, yapinin temizlik ve bakim ihtiyaclarmin kolaylikla ¢6ziilmesini
saglamaktir. Cevresel ve ekonomik faktorler goz oniinde bulundurularak binanin bakimi ve

temizligi i¢in prosediirler belirlenmelidir.
TEC1.6 Yikim ve sokiim

Amag¢ yapmin ingaatinda da kullanilan dogal kaynaklarin korunmasini saglamak,
madde ve malzemelerin doniistimiinii tesvik etmektir. Geri doniistiiriilebilir, ¢evre dostu
malzeme secilmesi ve insaatin sokiilmesi durumunda bilesenlerin nasil ayristirilacagini

planlamak gerekmektedir.
4.5.2.5. Siireg niteligi

DGNB sertifikas1 kapsaminda siire¢ niteligi kriterleri ve bu kriterlerin saglanmasi

durumunda alinabilecek puanlar Cizelge 4.31.’de belirtilmektedir (DGNB).

Cizelge 4.31. DGNB siireg niteligi kategorisi kriterleri

Siirec niteligi Puan:
PRO 1.1 Kapsamli proje raporu

PRO 1.3 Tasarim konsepti

PRO 14 Ihale asamasinda siirdiiriilebilirlik

PRO 1.5 Tesis yonetimi i¢in dokiimantasyon

PRO 1.6 Kentsel tasarim ve planlama yontemi

PRO 2.1 Insaatin cevresel etkileri

PRO 2.2 Ingaat kalite giivencesi

PRO 2.3 Sistematik devreye alma
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PRO1.1 Kapsamh proje raporu

Seffaf planlama siirecinde binanin miimkiin olan en iyi kaliteye ulagsmasi amaclidir.
Malzeme gereksinimlerinin belirlemesi, genel bilgi verilmesi, sartname hazirlanmasi

gerekmektedir.
PRO1.3 Tasarim konsepti

Amag projeye 0zel hedefler dikkate alinarak farkli kavram ve tasarim c¢aligmalarinin
gelistirilmesiyle yiiksek kaliteli bir bina i¢in optimizasyon calismasidir. Enerji konseptinin
olusturulmasi1 ve uygulanmasi ile enerji talebini karsilamak ve tiiketimi en aza indirmek,
yapay aydinlatma ve giin 15181 taklidi ile gorsel konfor saglamak, atik planlamasi ile atik
onlemek, azaltmak ve geri doniisiime yonlendirmek, binanin yapimindan yikim ve sokiimiine
planlayip gerektigi takdirde geri doniistime tesvik etmek, binanin yasam dongiisii géz 6niine
aliarak cevresel etkilerini hesaplamak ve analiz etmek, ingaat maliyeti farkliliklarindan
kaynakli sorumlu faktorleri analiz ederek optimizasyonu saglamak bu kriterin

gereklilikleridir.
PRO1.4 ihale asamasinda siirdiiriilebilirlik

Amag, ihale asamasinda {iriin se¢imi yapilirken sadece ekonomik degil ayn1 zamanda

stirdiirtilebilirlik i¢in gerekli olan kalitenin de dikkate alinmasini saglamaktir.
PROL.5 Tesis yonetimi i¢in dokiimantasyon

Bu kriter binanin tesliminden sonra optimal kullanim ve yonetimi hakkinda
kullaniciya yardimci olmayir hedeflemektedir. Bina kullanim kilavuzunun olusturulmasi,
enerji kullanimi, bakim, muayene ve isletme konularinda bilgi verilmesi, kullanicilarin
strdiriilebilirlige nasil katkida bulunacaklarina dair kilavuz, kiracilar icin el kitapcigi gibi

dokiimanlarla desteklenmesi gerekmektedir.
PRO1.6 Kentsel tasarim ve planlama yontemi

Amag, proje yarigmalar1 diizenleyerek en uygun ¢6ziimiin ortaya ¢ikarilmasin
saglamaktir. Cevresel ve alt yap1 planlamasi da dahil olmak iizere yapinin teknik donanimu, alt

yap1 baglantilar1 ve acgik alan tasarimi ana bagliklardir. Kalite ve verimliligi optimize etmek
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i¢in diizenlenen yarismalar Almanya yarisma standart kurallar1 dahilinde yapilir. Ornek olarak

RPW 2013, RAW, GRW, UIA Regeln, UNSECO Onerileri siralanabilir.
PRO2.1 Insaatin cevresel etkileri

Bu kriterde amag, ingaat siiresince meydana gelen giiriiltli, toz, atik gibi c¢evreyi
kirleten etkenleri en aza indirmektir. Geri Doniisiim Yasasi’na (KrWG) gore insaat ve yikilma
durumu géz éniine alinarak atik plani yapilmalidir. Insanlarin ve hayvanlarin yasam kalitesini
etkileyecegi gbz oOniine alinarak giiriiltiiyli azaltmaya yonelik 6nlemler alinmasi, ¢alisanlarin
tozdan korunmak icin onlem almasi, toprak ve yer alt1 suyunu zararli madde emisyonlarina

kars1 korumak ve tedbir almak gerekmektedir.
PRO2.2 insaat Kalite giivencesi

Amag, kapsamli bir bina raporu ve kalite kontrolii ile insaat asamasinda olusabilecek

aksakliklar1 ortadan kaldirmak ve gesitli alanlarda belirlenen planlar1 belgelemektedir.
PRO2.3 Sistematik devreye alma

Dogru ve verimli ¢alismay1 saglamak i¢in operasyona uygun belgelerle tanimlanmis

isleme gore binanin tamamlanmasini hedeflemektedir.

4.5.2.6. Yerlesim yeri niteligi

DGNB sertifikas1 kapsaminda yerlesim yeri niteligi kriterleri ve bu Kkriterlerin

saglanmasi durumunda alinabilecek puanlar Cizelge 4.32.’de belirtilmektedir. (DGNB)

Cizelge 4.32. DGNB yerlesim yeri niteligi kategorisi kriterleri

Yerlesim yeri niteligi Puan:
SITE1.1 Yerel cevre

SITE1.2 Kamu imaj1 ve sosyal kosullar

SITE1.3 Ulasim kolayligi

SITE14 Olanaklara erigim
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SITEL.1 Yerel cevre

Yapilarin birgok c¢evresel faktorden etkilendigi goz Oniine alinarak, deprem, sel,

firtina, ¢1g ve giiriiltii gibi dogal felaketlere kars1 6nlem alinmasini sart koymaktadir.

SITEL1.2 Kamu imaji ve sosyal kosullar

Amag¢ yapmin goriintii, konum ve gevresine gore dogru planlanmast gerekliligini
belirtmektedir. Yapinin sadece gorintii kistasinda olumlu olmasi degil, ayn1 zamanda
cevresiyle de uyumlu olmasi gerekmektedir. (Sanayi bolgesinde konut insaatinin yapilmasi

gibi bir drnek bu kriterin amacini agiklamaktadir.)
SITE 1.3 Ulasim kolayhg:

Yapinin kullanimina bagli olarak ulasim alternatifleri planlanmalidir. Toplu tasimaya
olan uzaklik, bisiklet yollari, yol baglantilariin kalitesi, siirdiiriilebilir alternatif ulasim

sistemlerine erisim, park kavrami ve park kapasitesi ek puan kazandirmaktadir.
SITEL.4 Olanaklara erisim

Yakinlarda restoran, market gibi gastronomi mekanlarinin, spor salonlarinin, kamusal

alanlarin, hastanelerin yakinlig1 géz 6niinde bulundurularak planlama yapilmasini saglar.

45.3. DGNB kamusal alanlar

DGNB’nin kamusal alanlar i¢in ayr1 bir siiriimii bulunmaktadir. Incelenen sistemler
her ne kadar yeni konutlar ile ilgili olsa da ozellikle peyzaj mimarligi meslek disiplinini
yakindan ilgilendiren kamusal alanlarin siirdiiriilebilirligini 6lgen bir sertifikanin da tezin
amac1 dogrultusunda belirtilmesi gerekmektedir. ilgili bir sertifika siiriimiin kriterleri Cizelge

4.33.”de belirtilmektedir (DGNB).
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Cizelge 4.33. DGNB kamusal alanlar degerlendirme kriterleri ve puan agirliklari (DGNB)

Ekolojik nitelik Puan:
ENV 1.1 Yasam dongiisii etki degerlendirmesi 3
ENV 1.2 Su ve Toprak Koruma 2
ENV 1.3 Kentsel Mikroklimanin Degisimi 3
ENV 14 Biyolojik Cesitlilik ve Habitatin Iliskilendirilmesi 2
ENV 1.5 Cevre Uzerindeki Olas1 Etkilerin Géz Oniine Alinmasi 2
ENV 2.1 Arazi Kullanimi 3
ENV 2.2 Toplam Oncelikli Enerji Talebi ve Yenilenebilir Enerjinin 3
Kullanimi1

ENV 2.3 Enerji Tasarruflu Gelisim Talebi 2
ENV 2.4 Verimli Kaynak Kullanim1 — Altyap1 ve Toprak Yonetimi 2
ENV 2.5 Yerel Gida Uretimi 1
ENV 2.6 Su Déngiisii 2
Ekonomik nitelik

ECO 11 Yasam dongiisii ve operasyon maliyeti 3
ECO 1.2 Belediye Uzerindeki Mali Etkileri 2
ECO 21 Deger Istikrari 2
ECO 2.2 Verimli Arazi Kullanim1 3
Sosyokiiltiirel nitelik Puan:
SOC11 Sosyal ve Islevsel Kaynasma 2
SOC 1.2 Sosyal ve Ticari Altyapi 2
SOC 2.1 Nesnel ve Oznel Giivenlik 2
SOC 2.2 Kamusal Alan Degeri 2
SOC 2.3 Giiriiltii Onleme ve Ses Yalitim 2
SOC3.1 Agik alan sunmak 3
SOC 3.2 Kapsamli Erisim 2
SOC 3.3 Gelisim Plan1 ve Esnek Kullanim 2
SOC4.1 Kentsel Biitlinlesme 3
SOC4.2 Kentsel Tasarim 2
SOC 4.3 Mevcut Yapilarin Kullanimi1 2
SOC 4.4 Kamusal Alanda Sanat 1
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Teknik nitelik

TEC 1.1 Enerji Teknolojileri 2
TEC 1.2 Etkin Atik Yonetimi 2
TEC 1.3 Yagmur Suyu Ydnetimi 3
TEC 14 Bilgi ve Haberlesme Y Onetimi 1
TEC 2.1 Bakim,Muhafaza ve Temizlik 2
TEC 3.1 Ulagim Kalitesi 3
TEC 3.2 Motorlu Tasitlar Altyapr Kalitesi 1
TEC 3.3 Toplu Tasima Altyap1 Kalitesi 1
TEC 34 Bisikletliler I¢in Ulasim Kalitesi 1
TEC 3.5 Yayalar I¢in Ulagim Kalitesi 1
Siire¢ niteligi

PRO 1.1 Katilim 3
PRO 2.1 Konsept Gelistirme Siireci 2
PRO 2.2 Biitiinlesik Planlama 3
PRO 2.3 Belediye Katilim1 2
PRO 3.1 Yonetim 2
PRO 3.2 Insaat Alan1 Yonetimi 2
PRO 3.3 Pazarlama 2
PRO 3.4 Kalite Giivencesi ve Izleme 2

4.5.4. DGNB sertifika diizeyleri

DGNB sertifika sistemi mevcut yapilar siirimiinde ©On sertifikalandirma
uygulanmaktadir. Yeni binalar i¢in hazirlanmis siiriimlerinden en 6nemli farklarindan biri
mevecut yapilar silirlimiiniin ~ degerlendirme sonucunda belirlenen sertifikalandirma

dereceleridir. DGNB sertifika diizeyleri Cizelge 4.34.’de belirtilmektedir (Yetkin 2014).
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Cizelge 4.34. DGNB Sertifika diizeyleri (DGNB)

Sistem Diizeyleri Puan % Logo
Bronz *-35 5
Giimiis 35-50 F 4
Altin 50-65 . /
Platin 65-80

4.5.5. DGNB sertifikasyon siireci

Degerlendirme i¢in dncelikle binanin “Sertifikalandirilabilir” olarak siniflandirilmasi
gerekmektedir. Mevcut yapilarin sertifikalandirilabilir olup olmadigini test edebilmek igin
geemis 3 yilin dokiimanlart hazirlanmahidir. Ayni sekilde tliketim verileri an az son 1 yili
kapsayan ve devamlilig1 olan veriler olmalidir. Bu verilerle son birkag¢ yilin tiiketim verileri

hesaplanarak son bir yil i¢in ortalama degerler olusturulabilmektedir.

Yapinin sertifikalandirilabilmesi i¢in gerekli kosullardan bir digeri ise Kirletici
atiklarin sagliga zararli olmadiginin belgelendirilmesidir. Herhangi bir riskin mevcut olmasi

durumunda konuya iligkin rapor hazirlanmasi gerekmektedir.
DGNB’nin minimum gereklilikleri maddeler halinde;

e i¢ ortam temizligi

e Yasal gereklilikler
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o Sertifikalandirilabilir yapinin yasal gereklilikleri karsilamasi olarak siralanabilir.

On sertifikanin gecerliligi 18 ay, sertifikanin gegerliligi ise 3 yil olarak belirlenmistir.
18 ayin sonunda biitiin kriterlerin test edilmesi gerekmektedir. Bu siirecin sonunda tekrar 6n
sertifikaya basvurulamaz. 3 yil sonunda eski sertifika yeniden diizenlenebilmektedir (Yetkin
2014b, DGNB). DGNB sertifikasyon siireci asamalari sekil 4.13.’de belirtilmektedir.

DGNB ile iletisime gecilmesi ve kayit agsamasi
Sozlesme ve ¢evrimigi kayit asamasi

Vi

Sistemin uyum semasina uygunlugunun denetlenmesi/ uygun degilse yeni olgiitler
hazirlanmas1 ve bu 6dlgiitlerin DGNB teknik komitesi tarafindaninceleniponaylanmasi

Proje onay1 ve DGNB denetcisi tarafindan uyum denetiminin yapilmasi

NS

Sertifika

Sekil 4.13. DGNB sertifikasyon siireci asamalar1 (Giiltekin ve Bulut 2015)

DGNB degerlendirme siirecinin baglatilmasi i¢in proje sahibinin DGNB ve DGNB
denetgisi ile iletisime gecmesi gerekmektedir. DGNB ve denet¢i projenin sertifika sistemine

uygun olup olmadigina karar verir.

Uygun olmas1 durumunda proje sisteme kabul edilir ve proje sahibi, DNGB ve DGNB
denet¢isi arasinda kapsamli bir s6zlesme imzalanir. S6zlesmenin akabinde projenin ¢evrimigi

sisteme kayd1 yapilir.
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Sistemin uyum semast kapsaminda proje sahibi var olan sistemi veya gelistirilmekte
olan yeni bir sistemi kullanabilir. Ulkenin gelistirilmis bir sistemi olmasi durumunda mevcut
diizene dayali yeni bir plan gelistirilmesi gerekmektedir. Gelistirilmis bir sistemin olmamasi
durumunda taslak &lgiitler hazirlanarak DGNB teknik komitesine sunulur. Olgiitlerin
komitenin onayindan gegmesinin akabinde proje teslimi yapilir. DGNB tarafindan uygunlugu
denetlenen proje kriterlere gore puanlandirilarak, aldigi puan Olgiitiinde sertifikalandirilir

(Anonim 2015).
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5. LEED, BREEAM VE DGNB SERTIFIKASYON SiSTEMLERININ

KARSILASTIRILMASI VE TURKIYE’DEKI ORNEKLERIN INCELENMESI

Bu bolimde 4. Boliimde ayrintili olarak incelenen LEED, BREEAM ve DGNB
Sertifika sistemlerinin genel 6zellikleri karsilastirilacak ve Tiirkiye’de bu sertifikalar1 almig

yapilardan 6rnekler verilecektir.

5.1. LEED, BREEAM ve DGNB Sertifikasyon Sistemlerinin Karsilastirilmasi

Diinyadaki en yaygimn yesil bina sistemleri 1990 yilinda Ingiltere’de ortaya ¢ikan
BREEAM, 1998 yilinda Amerika Birlesik Devletleri’nde ortaya ¢ikan LEED ve 2007 yilinda
Almanya’da ortaya ¢ikan DGNB sertifikalaridir. Olusturulan yesil bina sertifika sistemlerinin
ortak ¢ikis amaci birbirine paralel olsa da, her sistemin kendine 6zgii metotlar1 vardir. Ortak
bir amag tasimalarinin yani sira hesaplama sistemlerinin farkli olmasi nedeniyle ayni bina i¢in
LEED, BREEAM veya DGNB sertifika sistemlerine gore yapilan degerlendirmeler farkli

sonuglar verecektir.

Ug sistemin de ¢cikis amaci insanlarin refah diizeylerini artirmaya ¢alisirken gelecek
nesillerin hayatlarim1  kotii yonde etkileyecek {iriin ve uygulamalardan kag¢inmasini
saglamaktir. Binalarin yesil bina kriterleri ile degerlendirilerek, uluslararast ve yerel
standartlarin iizerine ¢ikmalarini saglamak ve bunu basaran yapilar1 da ddiillendirerek katki
saglamak bu sistemler ile gergeklestirilir. Ancak bu sertifikalar1 sadece “bina” gozii ile
gormek yanligliktir. Asil amag¢ binalar ile baglayarak, lreticilerin ¢evreye duyarli iirlinler
gelistirmeye tesvik etmek ve siirdiiriilebilirlige katki saglamaktir. Bu sistemlerin genel

ozellikleri Cizelge 5.1.’de 6zetlenmistir (Somal1,2010).

Cizelge 5.1. LEED, BREEAM ve DGNB Sertifika Sistemlerinin Genel Ozelliklerinin

Karsilastirilmasi
LEED BREEAM International | DGNB
Sorumlu Kurulus | GBC BRE-Global DGNB
Baslangig tarihi 1998 1990 2007
Koken Amerika Birlesik Ingiltere Almanya
Devletleri
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Yetkili Kurum LEED Akredite Yetkilendirilmis Yetkilendirilmis
veya Kisi Profesyoneller BREEAM Denetgcileri DGNB denetgileri
Paydaslar Bina proje ekibi, Bina sahibi, bina | Tasarimci,  bina
mimar, tasarimel, mal | isletmecisi sahibi, malzeme
sahibi, miiteahhit tedarikgisi
Sertifika Sertifika / Giimiis / Geger / Iyi / Cok iyi / Sertifika/ Bronz/
Seviyeleri Altin / Platin Miikemmel / Olaganiistii | Glimiis / Altin
Sertifika Ucretleri | $2,250 - $22,500 + £1,500 + Denetgi + 2000 € - 6000€ +
danigman* Danigsman*® danigman
(Platin sertifika
alinirsa sertifika
ticreti geri 6deniyor)
Kriterlerin Gerektiginde Her y1l Gerektiginde
yenilenmesi
Sertifika Tipleri Insaat sonrasinda | Tasarrm  ve  Insaat | 18 ay gecerli 6n

LEED Sertifikasi

sonras1 olmak tzere iki
ayn sertifika

sertifika ve 3 yil
gecerli sertifika

Referans 249 Dolar | Sadece denetgilere agik Herkese agik
Dokiimanlar karsiliginda  herkese
acik
Veri Insaat kayitlari Ingaat kayitlari DGNB’nin resmi
Gereksinimleri Miihendis Mimari internet sitesinde
hesaplamalari ¢izimler/diyagramlar kalem kalem
Enerji modeli raporu Miihendis hesaplamalar1 | belirtilmemistir
Proje hakkinda proje | Enerji modeli raporu ancak; Insaat
sahibi veya projeyi | Enerji Performansi kayitlar
gelistiren kisi | sertifikas1 Mimari-
tarafindan yapilan | Proje hakkinda yazili miihendislik
yazili aciklamalar hesaplamalari
aciklamalar Santiye ziyaretleri Enerji simulasyon
Proje  ¢izim  ve | Doldurulmus BREEAM | modeli
diyagramlari dokiimanlari Proje cizimleri
Idari Siire¢ Tercihan bir LEED BREEAM DGNB uzmaninin
AP (Accredited degerlendirmesine kontorliine ihtiyag
Professional) proje bagvuran tiim binalar, duyar.
sliresince tasarim sertifikali bir BRE
takimindan gelen degerlendirme

kaynaklar1 diizenler.
LEED Referans
Kilavuzu ve USGBC
internet sayfasindan
bulunabilen
kaynaklar gerekli
biitlin kurallar igerir.
Islem bittigi zaman,

Uzmaninin tam
hizmetine ihtiya¢ duyar.
Degerlendirme uzmani
binanin BREEAM
kriterlerine uydugunu
gosteren biitiin proje
bilgisini toplar. Uzman,
tasarim agsamasina ve
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biitiin Dokiimanlar
toplanir ve internet
tizerinden USGBC’ye
teslim edilir. G6zden
gecirme siirecinde
diizeltmeler
Yapilabilir. Yorumlar
detayl1 ve tekniktir.

proje yonetimine de
destek verebilir. BRE
calisanlari
degerlendirme uzmani
tarafindan teslim edilen
bilgiler tlizerinde iki
denetim gerceklestirir.
BRE as-built projenin
tasarim Kriterlerine
uydugundan emin olmak
icin Saha denetimi
yapma secenegini
kullanabilir.

Gegerlilik
Kriterleri

Veri toplama islemi
kolayca tasarim ve
insaat asamasi olarak
ayrilabilir. Saha
denetlemesi yoktur.

Bilgi toplama ve etiidiin
iki asamasi vardir:
Tasarim ve insaat. BRE
projenin derinlemesine
denetimini de
gerceklestirebilir.
Ingiltere disindaki her
tiirli proje, yerel
yasalarin BREEAM
kriterlerine denk
oldugunu gosteren bir 6n
yeterlilik
denetlemesinden
gecmelidir.

LEED, BREEAM ve DGNB sertifika sistemlerinin arasinda degerlendirme
konularinda benzerlik vardir ancak degerlendirme yontemleri birbirinden oldukga farklidir.
Bu ii¢ sistemin degerlendirme kategorilerine gore karsilastirmali analizi Cizelge 5.2.°de

Ozetlenmistir.
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Cizelge 5.2. LEED, BREEAM ve DGNB Sertifikalarinin degerlendirme kategorilerine goére

karsilagtirmali analizi

Degerlendirme Kategorileri BREEAM LEED DGNB
Enerji 4 v v
CO2 4 v
Ekoloji v v v
Ekonomi v
Saglik ve refah v v v
I¢c mekan kalitesi v v v
Inovasyon v v

Arazi kullanimi1 v v v
Y Onetim 4

Malzeme v v v
Kirlilik 4 v v
Yenilenebilir teknoloji v v

Ulasim v v v
Atik v

Su 4 4 v
Cevre Kirliligi v 4 v

LEED, BREEAM ve DGNB sistemleri degerlendirme konularina gore de
karsilastirmali analizi Cizelge 5.3.”de belirtilmektedir.

Cizelge 5.3. LEED, BREEAM ve DGNB sertifika sistemlerinin degerlendirme konularina
gore karsilastirmali analizi (LEED,BREEAM,DGNB)

LEED | BREEAM DGNB

Genel
Enerji Tasarrufu 4 4 4
Bina Kullanim Kilavuzu Hazirlanmasi v v
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Arazinin tekrar kullanim1 veya rehabilite edilmis arazi

Atiklarin geri doniisiimiine yonelik olanlarin ayrilmasi

<\

Yesil alan1 en iist seviyeye ¢ikarma

Is1 adalarinin azaltilmasi

Elektro mekanik sistemler

Sistematik devreye alma

AN RN NER NN

Minimum aydinlatma seviyesi

Aydinlatma konfor 6geleri

Taze hava seviyeleri

Termal konfor 6geleri

Isik kirliliginin azaltilmasi

A RN EENEENEENERNERN

Saha dis1 yenilenebilir enerji kullaniminin tegviki

AN NN NN

Su tasarrufu

Su tasarrufu saglayan vitrifiye kullanimi1

Si1zint1 sensorleri

Su tasarruflu peyzaj kullanim1

Su tiiketiminin gézlenmesi

Cevre kirliligi

CO; saliniminin azaltilmasi hesaplamalari

Insaat sirasinda kirliligin énlenmesi

Arazinin ekolojik degerlerinin hesaplanmasi

Is1 tagiyici akiskanlarin ozon tabakasina etkisinin

azaltilmasi

ASERNERNERN

Isik kirliliginin azaltilmasi

<\

Malzeme

Stirdiiriilebilir malzeme se¢imi

Geri doniistiiriilen malzeme segimi

<\

Bina iskeletinin ve kabugunun tekrar kullanimi

Y oresel malzeme temini

Atik yonetimi

ASERNERNERNERN

Insan saghg ve refahi

Akustik performans

Diisiik ugucu organik bilesenli malzeme kullanimi
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Giin 15181 uygulamalari v v

<\

Yiiksek frekansli aydinlatma

I¢ mekanda hava kirliliginin 6nlenmesi v 4 4

Bu ii¢ sistemin benzer konular1 farkli agirlik derecelerine sahiptir. Agirlik dereceleri

sekil 5.1.’de belirtilmektedir.

&

Cevresel Kalite

o B Yot

Alan Kalitesi

Siirec Kalitesi
DGNB LEED BREEAM DGNB LEED BREEAM

i

B Yiiksck Dereceli Gereklilikler
[: Orta Dereceli Gereklilikler
Diisiik Dereceli Gereklilikler

| Onemsiz Gereklilikler

Sekil 5.1. LEED, BREEAM ve DGNB sertifika sistemlerinin genel kategori agirlik dereceleri
(DGNB)

DGNB sertifika sistemi, diger sertifika sistemlerinden farkli olarak ulusal yasa,

yonetmelik ve standartlara uyumlu ve saygili bir yaklasim sergilemekte ve var oldugu iilkenin

130




standartlariyla revize edilebilmektedir. Kategorilerde kalite vurgusu 6zellikle yapilmaktadir

(ekonomik kalite, fonksiyonel kalite gibi) (Mutdogan 2014b).

DGNB sistemi ile diger sistemler arasindaki baska bir farkta segilen yontem ve
uygulamadir. Diger sistemlerde gidilen yola da puan alinirken, DGNB’de ortaya c¢ikan
sonucun performansina gore puan alinmaktadir. Ayrica BREEAM, LEED ve DGNB sertifika
sistemlerinin degerlendirilmesinde farkli standartlar kullanilmaktadir. LEED ve BREEAM
sertifikalarinda belli standartlar ¢ergevesinde ve Onerilen belli uygulamalar kullanilarak
hesaplamalar yapilirken, DGNB’de yerel standartlara uyum saglanmakta ve hangi program

veya uygulamanin kullanilacagi miisteriye birakilmaktadir (Mutdogan 2014c).

BREEAM sertifika sisteminin uygulanmasinda BS,ISO,EN,CIBSE sistemlerini
kullanirken, LEED’de ASHRE-IESNA, ASTM ve CIBSE, DGNB’de ise DIN, EnEV ve EU-
Standartlar1 kullanilmaktadir. Cizelge 5.4.’de bu ii¢ sertifika sisteminde kullanilan standartlar

Ozetlenmistir.

Cizelge 5.4. BREEAM, LEED, DGNB yesil bina degerlendirme sistemlerinin uyguladigi
standartlar (Yetkin 2014c)

BREEAM LEED DGNB
Uygulanan BS, EN, ISO, CIBSE ASHRAE, IESNA, DIN, EnEvy,
Standartlar ASTM,CIBSE EU-standartlar1

Genel kriterlere bakildiginda LEED, BREEAM ve DGNB sertifika sistemlerinin énde
gelen hedefleri farklilik gostermektedir. LEED sertifika sisteminin onceligi yapiy1
kullananlarin sagligin1 korumak ve yasam Xkalitesini artirmak iken, BREEAM sertifika
sisteminin Onceligi yapinin ¢evreye verdigi zararlari en aza indirmektir. DGNB sertifikasi ise

sosyal ve ekonomik faktorleri oncelikli tutmaktadir.
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5.2. Siirdiiriilebilirlik Kapsamindaki Degerlendirme ve Sertifika Metotlarinin Tiirkiye

Uygulamalaria Ornekler

2016 y1l1 Aralik ayma kadar Tiirkiye’de 168 yap1 LEED sertifikasi, 78 yapt BREEAM
Sertifikasi1 ve yalniz 1 yapt DGNB Sertifikas1 almistir. Buna neden olarak LEED ve
BREEAM sertifikalarinin daha eski ve popiiler olmasi gosterilebilir. Ancak DGNB Sertifikasi
Tiirkiye’de heniiz ¢ok tercih edilmese de, giin gectikge 6nemi artmaktadir (Anonim 2016).

Cevredostu.com internet sitesi, en ¢ok siirdiiriilebilir sertifika almis proje sahiplerini,
Mimarlik ofislerini ve peyzaj mimarlig1 ofislerini ve sertifika almis olduklar1 proje sayilarini
siralamis, bu sirketlerden ilk bese girenleri yaymlamistir. Bu siralamalar Cizelge 5.5, Cizelge

5.6 ve Cizelge 5.7.de belirtilmistir.

Cizelge 5.5. Tiirkiye’de en ¢ok siirdiiriilebilir sertifika almis proje sahipleri (Anonim 2016a)

Proje sahibi Proje sayisi
Tahincioglu Gayrimenkul 8
SOYAK Holding 6
TEKFEN Emlak Gelistirme 5
Agaoglu )
Halk GYO 4

Cizelge 5.6. Tiirkiye’de en ¢ok siirdiiriilebilir sertifika almis projelerde ¢alismis mimarlik

ofisleri (Anonim 2016b)

Mimari ofisler Proje sayisi
Tago Mimarlik 8
Tabanlioglu Mimarlik 8
Piramit 7
Emre Arolat Architechts 5
Camoglu Mimarlik 4
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Cizelge 5.7. Tiirkiye’de en ¢ok siirdiiriilebilir sertifika almis projelerde calismis peyzaj

mimarlig ofisleri(Anonim 2016c)

Peyzaj Mimarhg Ofisleri Proje sayis1
DS Mimarlik 12

Spiga Peyzaj 11

AN (Arzu Nuhoglu) Peyzaj Tasarim 10

On Tasarim 5

Lal Bahgeleri 4

Bu baslik altinda Tirkiye’deki LEED, BREEAM ve DGNB sertifikali
uygulamalardan, kendi sertifika sistemlerinde en ¢ok puan alan 6rneklere yer verilmistir. Bu
ornekler LEED Sertifikas1 alan ESER Holding, BREEAM sertifikas1 alan Kanyon AVM ve
DGNB Sertifikasi alan Quasar Istanbul érnekleridir.

5.2.1. Tiirkiye’deki LEED sertifikali uygulamalardan secilmis 6rnek

2016 yili Aralik aymna kadar Tirkiye’de LEED Sertifika sistemi kapsaminda en
yiiksek puani alan yap1 Eser Holding Binasidir. Binanin gorseli Sekil 5.2.’de goriilmektedir.

Sekil 5.2. Eser Yesil Binasi
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Eser Yesil Binasi, Altensis firmasi danismanhiginda 14.02.2011 tarihinde LEED NC
2009 degerlendirme sistemi ile 92 puan alarak Platin sertifika almistir. Tamamen Tiirk
mimarhig1 ve miihendisligiyle insa edilen Eser Yesil Binasi, Tiirkiye’ de LEED Platin
Sertifikaya sahip ilk bina olmustur. Ankara/Cankaya da yer alan 7.500 m2 kapali alanda
olusan ofis yapisi tasarimi, Prof. Dr. Haluk Pamir tasarim ekibi tarafindan yiiritiilmistiir.
Minimum enerji tiiketmeyi hedefleyerek tasarlanmis yapi, enerjisinin bir kismi kendi
biinyesinde tretilmektedir. Sekil 4.2.’de Eser Holding Merkez yapisi goriilmektedir. Eser
Yesil Binasi, LEED degerlendirme sisteminin bir¢ok tanimlanmis kriterini karsilayacak
sekilde tasarlanmistir. Ana hedefi; ¢evreye verilecek olumsuz etkileri en az diizeyde tutmak
amaciyla gereken onlemleri almaktir. Siirdiiriilebilirlik kapsaminda uygulanan kararlarin ana

basliklar1 ve uygulamalar maddeler halinde belirtilmistir:

Stirdiirtilebilir Cevre Planlamasina yonelik yaklasimlar su sekildedir; gelisim
yogunlugu, c¢evredeki sosyal alanlarin ulasim mesafesinin dikkate alinmasi, bireysel arag
kullanimin1 azaltmak i¢in ylirlime mesafesinde otobiis duraklarinin olmasi art1 deger katmustir.
Toplam calisanlarin %6.25° ine karsilik gelecek bicimde bisiklet park yeri yapilmistir. Dus
alanlar1 ise toplam calisanlarin %6.12° sine karsilik gelmektedir. Diisiik emisyonlu araclar i¢in
toplam park yeri kapasitesinin %8,16’ s1 ayrilmistir. Toplam ingaat arazisinin %51,8” i
yesillendirilmesi saglanmis bu amacla oOzellikle yatay bahg¢e uygulamasi yapilmistir.
Bitkilendirilmis agik alan miktar1 insaat alaninin %31’ine karsilik gelmektedir. Toplam park
alanimin %94°l yer altina alinarak 1s1 adasi etkisi en az diizeye indirilmistir. Isik kirliligi

olusturmamak amaciyla dis aydinlatma yapilmamastir.

Su verimliligi elde edilmesine yonelik yaklagimlar; EPA Standartlarina orana projede
kullanim suyu %359 oraninda azaltilmistir. Bunun i¢in yagmur syu plan1 yapilarak sebekeye
verilen yiik azaltilmistir. Arazi {izerine diisen yagmur sular toplanarak peyzaj sulamasinda
kullanilmis, c¢ift kademeli rezervuarlar, susuz pisuvarlar, gri su aritma sistemi, debi ayarh
musluklar ve yagmur suyu toplama sistemlerinin yerlestirilmesi sayesinde su kullanimi en az

seviyeye indirilmistir.

Enerji verimliligi konusunda norma bir binaya gore %40’a varan enerji tasarrufu
saglanmistir. %2 oraninda enerji yapinin yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglanmaktadir.
Ayrica %100 yenilenebilir enerji satan bir firma ile enerji alimi konusunda anlagsmaya

varilmistir. I¢ aydinlatma sistemleri sensorlar ile otomatik kontrolii olarak yapilmistir.
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Malzeme ve kaynaklar1 verimli kullanilmasi kapsaminda projedeki tim sogutucu ve
1s1tict stvilar ozon tabakasina zarar vermeyecek sekilde segilmistir. Insaat siirecinde meydana
gelen atiklarin %88°1 geri doniisiime kazandirilmistir. Yerel malzeme kullanimima 6nem

verilmis, proje biitgesinin %44’ 800 km’lik alandan tedarik edilmistir (Anonim 2016).

I¢ mekan ve yasam kalitesini saglamak amaciyla; ASHREA standardina oranla %30
daha fazla havalandirma saglanmistir. Taze hava girislerine CO; sensorlar1 yerlestirilerek
otomatik temiz hava besleme sistemi olusturulmustur. Yaz ve kis aylarinda farkli modlarda
sicaklik kontrolii yapabilecek sistemler kurulmustur. Devamli kullanilan mekanlarin %78 1
giinisig alabilecek bigimde tasarlanmistir. Ayrica Cati katinda 2 adet gilinisig1 bacasi ile
giinesten daha fazla yararlanilmasi saglanmistir. Diisiik Ugucu Organik Bilesik igeren

yapistirici, macun, boya ve kaplama malzemelerinin kullanimina 6nem verilmistir.

Yenilikler kapsaminda; proje kamu kurumlarina, 6zel firmalara ve iiniversitelere her
tirli aragtirma igin agik tutulmustur. Proje kapsaminda yapimin yanindaki kémiir deposu
kaldirilarak, kirlenmis topragin temizlenmesi, yeniden kullanimi ve bdlgenin bir yesil enerji

parki olarak diizenlenmesi i¢in ¢alismalar1 hala devam etmektedir (Anonim 2016).

5.2.2. Tiirkiye’deki BREEAM sertifikali uygulamalardan secilmis 6rnek

Kanyon AVM, Turkeco damigsmanliginda 28.08.2014 tarihinde BREEAM In-Use
International kategorisinde, bina yonetimi ve ¢evresel performans kriterleri agisindan yapilan
degerlendirmeler sonucunda %389 alarak Tiirkiye’de ilk BREEAM-Olagantistii sertifikasi alan
yap1 olmustur. Karma kullanim olanag1 saglayan proje Eczacibasi Grubu-I$ GYO ortaklig ile
gelistirilmistir. Yapimnin gorseli Sekil 5.3.’de goriilmektedir.
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Sekil 5.3. Kanyon Aligveris Merkezi

Istanbul/Sisli’de yer alan 30.000 m2 arsa alanina sahip projenin toplam insaat alani
250.000 m2 dir. Bulvarda yer alan ana yap1 25 katli, betonarme, cam yiizeyli ofis kulesidir.
Boyutlar1 80-380 metrekare arasinda degisen, 20 farkli planda, 179 apartman dairesinin yer
aldig1 15 teras katl konut binasi alan boyunca uzanan 4 katli, 170 diikkan, 9 sinema salonu,
bir supermarket, café, bar ve restoranlarla, a¢ik ve kapali yiizme havuzu, spor ve spa
merkezlerini barindiran, alisveris alanina bakmaktadir.(tabanlioglu-arkiv) Mimari projesi
Tabanliogu Mimarlik- Jerde Partners ortakligi ile tasarlanan projenin, peyzaj projesini DS
Mimarlik- Derek Lovejoy Partners ortaklig: ile tasarlanmistir. Peyzaj mimarligi kapsaminda
giris meydani ve ¢arsi, 6zel konut teraslar1 ve eglence blogu teraslari olusturulmustur. Ortak

yesil alanlarla Kanyon ISO 14001 belgesine sahiptir.

Yonetim kategorisinde; BMS-Building Management System (Bina Yonetim Sistemi)
olusturulmustur. Bu sistem tiim alanlarda enerji ve su tiiketimini takip etmekte ve gerekli
durumlarda optimize etmektedir. BMS ile alan 1sitmasindan, sogutmasina, fanlara,
nemlendirmeye ve aydinlatmaya kadar biitiin teknik sistemler izlenmekte ve veriler kayit
altina alimmaktadir. Toplanan veriler ile tiiketim hedefleri karsilastirilarak kamuya

aciklanmistir.
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Enerji kategorisinde; bir kojenerasyon sistemi kurulmustur. Bu sistem alan 1sitma
talebinin %10’unu karsilamakta, yapinin sicak su talebinin %35’i ise giines panelleri ile
karsilanmaktadir Mevcut aydinlatma armatiirlerinin  ¢ogu LED tipi armatiirlerle
degistirilmistir. Ayrica 1s1 kurtarma sistemi, taze hava initeleri, enerji verimli sogutma

sistemlerinin kullanimai ile enerji tiikketimi %45 oraninda azaltilmigtir.

Su tiiketimi kategorisinde; su tiiketiminin takibi ve izolasyon vanalar1 ile icme suyu
talebi diisiiriilmiis, yagmur suyu ve gri suyun tuvaletlerde ve peyzajda kullanilmak {izere

toplanmasi saglanmustir.

Saglik kategorisinde; i¢ mekan hava kalitesini saglamak amaciyla kapali ortam CO2
sensorleri yerlestirilmis, yliksek derece dogal 151k girecek sekilde yapi tasarlanmis, uygulama
icin su bazh iirlinler secilmis, i¢ ve dis aydinlatma seviyeleri belirlenmis ve akustik konfor

saglanmistir.

Atik kategorisinde; cam, kagit ve diger geri donistiiriilebilecek malzemeler igin,

restoran ve kafelerden ¢ikacak organik atiklar igin atik toplama noktalar1 belirlenmistir.

Ulasim kategorisinde; alan toplu tasima aglarina yiirime mesafesinde secilmistir.
Ulasimdan kaynakli emisyonlar1 azaltmak ve trafik sikisikligini onlemeye katki saglamak

amaciyla bisiklet tesislerine yer verilmistir (Anonim2016).

5.2.3. Tiirkiye’deki DGNB sertifikali uygulamalardan se¢ilmis 6rnek

Quasar Istanbul Projesi, 01.01.2012 tarihinde Tiirkiye'nin ilk Altin Bina Sertifikasi
alan yapist olmustur. DGNB Viatrans-Meydanbey ortak girisimi Eski Likor Fabrikasi’nin
yerine yapilan Quasar Istanbul Projesi TURCECO danmismahiginda gergeklestirilmistir.
Yapinin gorseli Sekil 5.4.’de gosterilmektedir.
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Sekil 5.4. Quasar Istanbul

Istanbul/Sisli’de yer alan 164.918 m2 alana sahip proje biinyesinde AVM, restoranlar,
spor salonlart gibi sosyal faaliyet alanlarmmin yani sira otel ve ofisleri igeren yapilar

bulundurmaktadir.

Ayrica eski likor fabrikasinin yerine konumlandirilmasindan dolayr tekrar bir likor
fabrikas1 insa edilmistir. insaat Amitlar Ust Kurulu’nun denetiminde orijinal &lgiilere ve
kullanilan malzemelere sadik kalarak, ayni zamanda da eksikleri gidererek yeniden

yapilmigtir (Anonim 2016).
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6. SONUC VE ONERILER

Tez kapsaminda siirdiiriilebilirlik ve c¢evre kavramlarinin gelisim siiregleri ortaya
konmus, bu siirecte yapi sektdriiniin rolii aragtirilmis, uluslar arasi1 dinamiklerde kabul gérmiis
sertifika sistemlerinden LEED, BREEAM ve DGNB sistemleri ayrintili olarak incelenmistir.
Elde edilen bilgiler dogrultusunda varilan sonug, degerlendirme ve Oneriler bu boliimde

aktarilmaktadir.

Yap1 sektorti, iilke Olgceginden diinya Olgegine kadar ekonominin ve ekolojinin
stirdiiriilebilirligi agisindan biiyiik rol oynamaktadir. Kentlerdeki betonlagsma, niifus artisi ile
dogru orantili olarak hizla artmakta ve dogal kaynaklarin tiikenmesine neden olmaktadir. Yap1
sektorliniin  dogal kaynaklarin tiiketiminden ¢evre kirliligine varan olumsuz etkilerinin
azaltilmasi ve siirdiiriilebilir kalkinmaya verilen 6nemin artmasi gerekmektedir. Bu bilingle
cevresel siirdiirtilebilirlik kapsaminda “ekolojik yapilar” tasarlanmaya baslanmistir. Ekolojik
yapilarin siirdiiriilebilir kalkinmadaki rolii, c¢evresel siirdiiriilebilir tasarim ile baslamakta,

cevre dostu uygulama ile devam etmekte ve koruma ile tamamlanmaktadir.

Cevresel siirdiiriilebilirligi saglamak amaciyla diinya da bir ¢ok iilke, ekolojik
binalarin yapimini desteklemek ve cevre dostu uygulamalar1 ddiillendirmek amaciyla
Olgiitlere dayali sertifika sistemleri gelistirmistir. Giiniimiizde sayilar1 artmis olan sertifika
sistemlerinin ¢ogunun, diinyanm ¢esitli yerlerinde gecerliligi mevcuttur. Ornegin; BREEAM
ve LEED sertifika sistemleri, farkl tilkelerin kendine 6zgii sertifika sistemi olmasina ragmen
diinya ¢apinda en ¢ok tercih edilen sistemlerdir. LEED sertifika sisteminin Onceligi yapiy1
kullananlarin sagligin1 korumak ve yasam kalitesini artirmak iken, BREEAM sertifika
sisteminin Onceligi yapinin ¢evreye verdigi zararlari en aza indirmektir. DGNB sertifikasi ise

sosyal ve ekonomik faktorleri oncelikli tutmaktadir.

Erten’e gore(2009); “Bir yapinin ¢evresel performansinin degerlendirilmesinde hangi
yontemin kullanmildigi, maliyetler ve tasarim kalitesi agisindan onemlidir. Eger uygun olmayan
bir sistem segilirse, hem maliyetler artmakta, hem de tasarimin kalitesi diismektedir. Dogru
bir sistem kullanildiginda ise, yapimin hem c¢evresel kalitesi artmakta hem de pazarlama

)

degeri yiikselmektedir.’

Sertifika kriterlerinin o tilkeye 6zgii olmasi bagka iilkelerde kullanimini zorlagtirmakta

ve bir Ol¢iide anlamsizlastirmaktadir. LEED Sertifikasi’nin yeni konutlar i¢cin olusturulan
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stirimiinde yerel malzeme taniminin 800 km uzakliktan getirilmesi kosulu veya BREEAM’in
konutlar i¢in olusturdugu sertifika sisteminde kurutma odasinin olmasi ve evlerde gamasir ve
kurutma makinelerinin kullanilmamasi bunlara 6rnek olarak verilebilir. Bu gibi zorlu
maddelerin yan1 sira olmazsa olmaz denebilecek yagmur suyunun depolanmasi, yenilenebilir
enerji kullanimi gibi kriterlerde mevcuttur. Bu nedenle iilkelerin; kendi sosyal, cografi,
kiiltirel, ekolojik ve ekonomik ozelliklerini géz Oniinde bulundurarak ve daha once
olusturulan sertifika sistemlerinden esinlenerek, iilkeye 6zgii, ¢cevre dostu sertifika sistemleri
gelistirmeleri gerekmektedir. Bu sertifika sistemlerinin olusturulmasi, gelistirilmesi ve
giincellenmesi siirecinde mimarlar, peyzaj mimarlari, i¢ mimarlar, sehir bolge planlamacilar,
ingaat miithendisleri, makine miihendisleri, elektrik miihendisleri ve diger miihendislik meslek

disiplinleri koordineli olarak ¢alismasi gerektigi sonucuna varilmigtir.

Sertifika sistemlerinin bir ara¢ degil siirdiiriilebilirligi tesvik etmek amaciyla arag
olarak kullanilmasi, gelisen teknoloji ve donem sartlar1 goz Oniinde bulundurularak

giincellenmesi gerekmektedir.

Siirdiiriilebilirligin ve sertifika sistemlerinin temelini, ekolojik, ekonomik ve ¢evresel
siirdiiriilebilirligin  saglanmas1 diisiincesi olusturmaktadir. Bunun i¢in yapilarda enerji
verimliligi, su verimliligi, malzeme kullanimi, atik kontrolii, 151k, ses, hava, su ve toprak
Kirliligini 6nleme, arazinin dogru kullanimi, saglik, konfor, giivenlik, ulasimin saglanmasi
gibi prensipler vardir. Bu prensiplerin yani sira dikkat edilmesi gereken baska noktalar tespit

edilmistir. Bu eksiklikler su sekilde 6zetlenebilir:

1. Sertifika sistemlerinin yalniz yapilar i¢in degil kamusal alanlar i¢inde siiriim
gelistirmeleri gerekmektedir. Her ne kadar yapilar sehirlerin en kiigiik ve fazla sayida
birimleri olsa da, siirdiiriilebilir bir ¢evre ve siirdiiriilebilir sehirlere yalniz yapilarla degil
kamusal alanlarinda siirdiiriilebilirliginin ~ saglanmas1 ile ulagilabilir. Bu siiriimiin
gelistirilmesinde miihendisler ve mimarlara ek olarak peyzaj mimarlarina, kentsel
tasarimcilara ve sehir bolge planlamacilara ¢ok daha fazla gorev diismektedir. Kamusal
alanlarin da sertifikalandirilmasiyla belediyeler rekabet icine girecek ve dolayisiyla hem halk
hem de ¢evre i¢in yararli yatirnmlar yapilacaktir.

2. Geligtirilen sertifika sistemlerinde dogal afet risklerinin g6z Oniinde
bulundurulmasi1 gerekmektedir. Deprem, sel, tsunami vb. gibi dogal afetler g6z Oniinde
bulundurularak araziler secilmeli, insaat ve kullanim sirasinda karsilasilabilecek riskler

hesaplanmali ve dnlem alinmalidir. Tiirkiye nin deprem kusaginda bulunmasindan miitevellit
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CEDBIK bu konu iizerinde ¢alismalarda bulunmus ve kriter olarak sertifika sisteminde yer
vermistir. Bu kriterin kamusal alanlar i¢in olusturulmast 6n goriilen sertifika siiriimiinde de
yer bulmasi gerekmektedir.

3. Siirdiiriilebilir malzeme kullaniminin artmasi gerekmektedir. Siirdiiriilebilir
bir gevre, siirdiiriilebilir yapilar ve alanlar olusturmakla miimkiindiir. Bunun i¢in olusturulan
alanlarda, siirdiiriilebilir malzeme kullanimmin  gerekliligi  sertifika  sistemlerinin
kategorilerinde belirtilmistir.  Ancak esas konu siirdiiriilebilir malzemelerin iiretimini
saglamaktir. Bu gereklilik, {retici ve tiiketicilerin bilinglendirilmesi ve devlet tarafindan
cesitli ekonomik katkilarla tesvik edilmesiyle miimkiin olacaktir.

4. Dogal afet riskleri, hava kosullar1 ve teknolojik gelismeler goz Oniinde
bulundurularak yapilarda ve alanlarda igletim sistemi olusturulmali var olan isletim sistemleri
gelistirilmelidir.

5. Sertifika sistemleri giiniimiizde yeni bir is sahasit olusmasini gerekli
kilmigtir. Sertifika sistemlerinin tanmirli§i giin gectikge artsa da maalesef heniiz yeterli
degildir. Stirdiiriilebilirlik kavrami ve sertifika sistemleri ¢aligmalarinda gorev alacak, ilgili
meslek disiplinlerinin egitimine okul yillarindan baslanmali ve bu kavramlar i¢in ders
acgilmalidir.

6. Stirdiirtilebilirligin - saglanmasinda ¢evre bilinci hepsinden &nemlidir.
Olusturulan yasalar ve gelistirilen sertifika sistemleri bu amac¢ ugruna yapilan ¢alismalardir.
Ancak bu c¢alismalarin, yalniz ilgili meslek disiplinlerinin katildigt mecralarda degil,
okullardaki derslerden kamu spotlarina kadar herkesin gorebilecegi ve anlayabilecegi sekilde
tanitilmas1 gerekmektedir. Ayrica stirdiriilebilirlik kapsaminda yapilan g¢alismalar gézden

gecirilmeli, eksiklikler giderilmeli ve yeni ¢alismalar yapilarak kanunlagtiriimalidir.

Varilan sonucun ve Onerilerin yani sira bir peyzaj mimar1 goziiyle sertifika sistemleri
degerlendirildiginde cevresel siirdiiriilebilirligin saglanmasinda peyzaj projelerinin 6nemi ve
sertifika sistemlerindeki eksiklikleri agikga goriilebilmektedir. DGNB tarafindan gelistirilen
kamusal alanlar siiriimii ayr1 tutulmak iizere, gevresel siirdiiriilebilirligi saglamak amaciyla
gelistirilen sertifika sistemleri bina odakli algilanmakta ve peyzaj faktorii ayr bir kategoride
incelenmemektedir. Ancak su verimliligi, arazi kullanimi, enerji, malzeme ve kaynak
kullanimi kriterlerinde peyzaj faktorleri 6n kosul ve kredilerde g6z 6niine alinmakta ve puan
kazandirmaktadir.

Diinya’daki enerji probleminin oncelikli olmasi, peyzaj degerlerinin bir nebze de olsa

arka planda kalmasma neden olmustur. LEED sertifikasinda belirtilen iklime 6zgii, az su
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isteyen yerel bitki kullanimi, CEDBIK sertifikasinda belirtilen yogunluk ve konut yapi
iliskisi, BREEAM sertifikasinda belirtilen sert peyzaj diizenlemesi ve sinir koruma veya
DGNB sertifikasinda belirtilen kentsel tasarim ve planlama yontemi gibi kriterler sertifika
sistemlerinde peyzaja 6nem verildigini kanitlamaktadir. Ancak peyzajin kapsami ¢ok genistir
ve cevresel siirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in bu ve benzeri kriterler yeterli degildir.
Oncelikle sertifika sistemlerinde peyzaj degerleri igin ayr1 bir kategori olusturulmalidir. Bu
kategorinin kriterlerinin belirlenmesinde, peyzaj mimarlari, kentsel tasarimcilar, orman ve
ziraat mithendisleri, hem tasarim hem de uygulama asamasinda etkin rol oynamalidir. Tek
konut bahgesinden toplu konut alanlarina, fabrika, is merkezlerinin ¢evrelerine, parklardan,
dis mekan sosyal alanlara kadar bircok mekan degerlendirilmelidir. Degerlendirme
kapsaminda planlama, tasarim, uygulama asamalar1 ayr1 olarak incelenmelidir. Degerlendirme
yapilirken; dogal ¢evreye uygun ve gevreye en az zarar verecek sekilde peyzaj diizenlemeleri
yapilmali, mevcut flora ve faunanin tespit edilerek korunmasi saglanmalidir. Hava, su,
topragin korunmast ve biyolojik ¢esitliligin habitatla iliskilendirilmesi gerekmektedir.
Arazinin mevcut konumu ve topografyasi degerlendirilmeli, gereksiz kazi/ dolgu islemleri
yaptlmamalidir. Tasarimda kullanilan yapisal ve bitkisel materyallerin siirdiiriilebilirlik
kavrami temel alinarak belirlenmesi gerekmektedir. Ornegin yapisal peyzaj materyallerinde
secilecek malzemelerin sertifikali olmasina, geri doniistiiriilebilirli§ine, dogaya ve insan
sagligina zarar vermeyecek tiirde se¢ilmesine, dayanikliligina, kullanilan donat1 elemanlarinin
az enerji harcayacak sekilde belirlenmesine dikkat edilmelidir. Bitkisel materyallerin ise,
cevreye 0zgii veya o ¢evreye uyum saglayabilecek olmasi biiylik 6nem tagimaktadir. Dogal
bitki ortiisiinlin korunmasi ve bolgeye 6zgii bitkisel materyal kullanilmasi hem ekolojik hem
de ekonomik ac¢idan fayda saglayacagindan siirdiirtilebilirlik i¢in ¢ok Onemlidir. Nasil
yapilarda kullanict konforu hesap ediliyorsa, dis mekanlarda da konfora 6nem verilmelidir.

Belirtilen kriterler 6nerilen kategori i¢in yalniz temel konulara 6rnek olarak verilmistir.

Tiirkiye’de hizla artan yap1 sektorii ve kentlesmedeki problemler asikardir. Bu nedenle
tez kapsaminda incelenen konu gelisen yap1 sektoriine ve Tiirkiye’deki ¢evresel bilince katki

saglamak amaciyla arastirilmis ve degerlendirilmistir.
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